PLAN DE DESARROLLO URBANO DE PICHARI

PICHARI

2021 - 2031

ZONIFICACION DE USO COMERCIAL

RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION COMERCIAL

(PARA FINES DE HABILITACION Y EDIFICACION)

ZONIFICACION

Zona de Comercio
Especializado CE

AREA DE
TRATAMIENTO
NORMATIVO

ATN1y2

ZONA DE COMERCIO ESPECIALIZADO (CE)
PARAMETROS URBANISTICOS (Nivel de Servicio = Regional y Metropolitano)

TIPO DE
HABILITACION

Uso Exclusivo

Uso Mixto

LOTE
MINIMO
NORMATIVO
(m2)

Segln
proyecto

Aportes Reglamentarios

FRENTE
MINIMO DE
LOTE

SERVICIOS
PARQUES PUBLICOS

it ZONALES COMPLEMENTA

NORMATIVO

(m)

Segin
proyecto

RIOS

Las habilitaciones para comercio
exclusivo no estan obligadas a entregar
aportes de habilitacion urbana, puesto que
por sus caracteristicas constituyen un
equipamiento urbano de la ciudad.

13% ‘ 3% | 10%

ZONA DE COMERCIO ESPECIALIZADO (CE)
PARAMETROS EDIFICATORIOS (Nivel de Servicio = Regional y Metropolitano)

ALTURA DE
EDIFICACION

AREA DE COEFICIENTE

ESTACION
AMIENTO

AREAS
LIBRES

TIPO DE
HABILITACION

ZONIFICACION TRATAMIENTO
NORMATIVO

METROS (1) EDIFICACION

Zona de
Comercio
Especializado
CE

ATN1y2 Uso Exclusivo 1.5 (a+r) (2) 3)

Segln proyecto

Uso Mixto 1.5 (a+r) (2)

uso
RESIDECIAL
COMPATIBLE

RDA Maximo 25%

del area techada
total resultante

RETIRO
(mi)

10

(1) Esta férmula se aplica frente a vias de mas de 20.00 m de seccién a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir con la normativa vigente
en area y dimensiones minimas. Para los proyectos que apliguen este parametro, deberan realizar estudios de mecanica de suelos, disefio de estructuras y otros calculos, a
su vez estaran regidos a un plano de altura, donde las edificaciones mantendran su altura maxima mientras gue las nuevas edificaciones tendran que alinearse a la altura

ZONIFICACION DE USO DE REGLAMENTACION ESPECIAL

RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION DE REGLAMENTACION ESPECIAL

(PARA FINES DE EDIFICACION Y HABILITACION)

ZRE-04: ZONA POR RIESGOS MUY ALTOS CON RESTRICCIONES PARA SU CONSOLIDACION

PARAMETROS URBANISTICOS

AREA DE DENSIDAD LOTE FRENTE DE Aportes Reglamentarios %
TRATAMIENTO USsos (1) HETA MiNIMO Foll: RECREACION| PARQUES S S
NORMATIVO MAXIMA | NORMATIV |NORMATIVO PUBLICA % | ZONALES * OTROS |EDUCACI| TOTAL %
(Hab/Ha) 0 (m2) (ml) ’ °| FINES% | ON%
200 10 8 2 1 2 13
UNIFAMILIAR 250

ATN 3 1000 15 8 2 1 2 13
MULTIFAMILIAR 1250 600 18 15 2 4 3 24

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450m2 se acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos

Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo a la zonificacion correspondiente.

ZRE-04: ZONA POR RIESGOS MUY ALTOS CON RESTRICCIONES PARA SU CONSOLIDACION

i PARAMETROS EDIFICATORIOS
e DENSIDAD | LOTE MAXIMA
(2) Donde “a” es el ancho de via expresado metros lineales y “r" el retiro en metros lineales. Ademas para el caso de las zonas comerciales con frente de lote hacia el AREA DE NET MINIMO MiNIMO DE ALTURA DE COEFICIENTE AREA RETIRO ESTACIONA
equipamiento de Otros Usos (Base Militar y Cuartel) v por razones de estado de emergencia la altura de edificacion maxima permitida sera de 3 pisos + azotea conservando o 3 A I L NAM
0 ZONIFICACION TRATAMIENTO USOS (1) MAXIMA  INORMATIVO LOTE EDIFICACION DE LIBRE | FRONTAL IENTO
b camEIESIEeS EE N0 Sl : R— = : : : NORMATIVO NORMATIVO . EDIFICACION | MiNIMA (m)
(3) En caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requerido porcentaje de 30% de érea (hab/Ha) (m2) Festy (PISOS)
libre minima, en el érea destinada a RDA.
(4) Para el :_:a‘so_:ie las zu_nf_;\s n;ome;cial?s gxﬁluswa!s d_e a::m_ardlu cun_ro_;xigidu EP el contenido de\_ nlumerat 3._7_2 3(.Hdel i:re_senle _regt\ameglobgn_e_& ce;su de &Iadiﬁcaciones de UNIFAMILIAR 250 HAB/HA 200M2 10 2 Pisos + Azotea 1720 35% (2) JI\C/QIEI)\I?DL
uso comercial mixio con vivienda, ademas de 10S eslacionamientos exigidos para las areas comerciales, se exigira estacionamiento cada Vviviendas en las areas
residenciales ATN 3 1000 M2 15
. 1 CADA 1
ZONA DE COMERCIO INTENSIVO (Cl) ZONA DE COMERCIO INTENSIVO (Cl) MULTIFAMILIAR [ 1250 HAB/HA| 600 M2 18 3 Pisos+Azotea 200 30% @ | vivEINDA
PARAMETROS URBANISTICOS (Nivel de Servicio = Regional y Metropolitano) PARAMETROS EDIFICATORIOS (Nivel de Servicio = Regional y Metropolitano)
T — ALTURA DE (1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos
F— AREADE EDICFICACION COEFICIENTE Uso Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo a la zonificacion correspondiente.
. TIPODE FRENTE 5 TIPO DE AREAS ESTACION RETIRO
ZONIFICACION TRATAMIENTO - LOTE P SERVICIOS ZONIFICACION TRATAMIENTO - DE RESIDECIAL
NORMATIVO RARLITAGION MINIMO M”\]LIg.?EDE TOTAL PARQUES PUBLICOS NORMATIVO LRSS METROS (1) LS EDIFICACION ERREE COMPATIBLE (m)
RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION RESIDENCIAL RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION RESIDENCIAL
m2 RIOS
(m2) m)
Las habilitaciones para comercio
PARA FINES DE HABILITACION PARA FINES DE EDIFICACION exclusivo no estan obligadas a entregar RDA Méximo
( ) ( ) Zona de Comercio Uso Exclusivo Segun Segln aportes de habilitacion urbana, puesto que e de Uso Exclusivo 1.5 (a+r) (2) | 25% del area
. ATN 1 gt - Comercio ATN 1 (3) Segun proyecto (4) 10
Intensivo CI proyecto proyecto por sus caracteristicas constituyen un intenisivo Cl techada total
equipamiento urbano de la ciudad. resultante
Uso Mixto 13% | 3% | 10% Uso Mixto 1.5 (a+1) (2)
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) (1) Esta formula se aplica frente a vias de mas de 20.00 m de seccién a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir con la
: normativa vigente en area y dimensiones minimas. Para los proyectos que apliquen este parametro, deberan realizar estudio de mecanic a de suelos, disefio
PASAMETEOS URBANISTICOS Avoriis Fect o PARAMETROS EDIFICATORIOS de estructuras y otros calculos, a su vez estaran regidos a un plano de aftura, donde las edificaciones mantendran su aftura maxima mientras que las nuevas I E E S U M E N D E N O | 2 MAS D E ZO N | F | CAC I O N | N D U STl 2 |AL
: DENSIDAD . FRENTE DE portes Reglamentarios 7 edificaciones tendran que alinearse a la altura establecida.
AREA DE LOTE MINIMO
NETA LOTE PARQUES | SERVICIOS PUBLICOS ) FRENTE = ; . = ol roli -
Zona | TRATAMIENTO USoS (1) wAxma | NORMATVO | oo = |RECREACION ZON?-\LES 508 | EnGeacon|ToTaL AREA DE DENSIDAD n;gﬁo MINIMO DE | MAXIMA ALTURA | COEFICIENTE | AREA | RETIRO @) Donde " es &l ancho de via expresado mets Ineales y " el relito en metros fneales. (PARA FINES DE EDIFICACION Y HABILITACION)
NORMATIVO (m2) PUBLICA % ] 5 . ’ ZONIFICACION| TRATAMIENTO USOS (1) NETA MAXIMA |\ ~0 MATIV LOTE DE EDIFICACION DE LIBRE [ FRONTAL ( ESTACIONAMIENTO (3) En caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requerido porcentaje de
(Hab/Ha) (ml) % FINES % % NORMATIVO (hab/Ha) 0 (m2) NORMATIVO (pisos) EDIFICACION | MINIMA (m) 30% de area libre minima, en el area destinada a RDA
ATN 1 200 10 8 2 1 2 13 (m)
UNIFAMILIAR 250 : ) . :
ATN 2 1000 15 8 2 1 2 13 (4) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo con lo exigido en el contenido del numeral 3.7.2.3. del presente reglamento. En el caso de
RDB ATN 1 200 M2 10 A : ra iy : - p e B " L : . ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA |2 ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA -2
ATN 1y 2 MULTIFAMILAR 1250 600 18 15 2 4 3 2% UNIFAMILIAR 250 HABHA 9 Pisos + Azotea 120 35% @ 1 CADA 1 VIVEINDA Cegg’:;nz:zﬂ%z:s;clgsm;r;asl rr::g:;;gr;;zlenda ademas de los estacionamientos exigidos para las areas comerciales, se exigira 01 estacionamiento R TR PARAMETROS EDIFICATORIOS
ATN1y?2 CONJUNTO RESIDENCIAL 1850 600 18 15 2 4 3 24 ATN2 1000 M2 15 ' FRENTE DE AREA DE COEFICIENTE
(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450m2 se acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos RDB T TR P—_— — i 3 Pisoss Az 200 0% 53 1 di AR, AREA DE uso AREA DE LOTE LOTE APORTES REGLAMENTARIOS ZONIFICACION TRATAMIENTO SELE PE AREA LIBRE DE ESTACIONAMIENTO RETIRO
Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo a la zonificacion correspondiente. y R ) . @ ZONA DE COMERCIO VECINAL (CV) ) ZONA DE COMERCIO VECINAL (CV) ZONIFICACION TRATAMIENTO ACTIVIDAD  INDUSTRIAL (m2) NORMATIVO OTROS PARQUES NORMATIVO 2l aaslon) EDIFICACION AL
gi Epsat;z '.fﬁﬁ:::l'giﬁ'ﬁlﬂi@iﬁi’i"fﬁﬂii ZZZLTQISZL‘ZS :t;’ﬂo el valor de las obras de habilitacion. ATN 172 i SN FET— - - — - - " i i T PARAMETROS URBANISTICOS (Nivel de Servicio =Hasta 7,500 hab.) PARAMETROS EDIFﬁﬁ_‘:’JﬁC[))SE» (Nivel de Servicio = Hasta 7,500 hab. NORMATIVO PERMITIDO m) FINES ZONALES  TOTAL ZONA
Sbl=s — - - Aportes Reglamentarios g 5 ] INDUSTRIAL ATN1Y 2 Segun proyecto| Segun Proyecto 1.8 1 cada 10 personas en el turno principal | -1 (hasta 20%) 3
PLANEAMIENTO INTEGRAL zona residencial de densidad baja (RDB) . , _ . - ‘ . 5 AREA DE TIPO DE 5 AREA DE TIPO DE EDICFICACION AREAS COEFICIENTE ESTACION uso RETIRO ZONA Hl ok, Mo LIVIANA
En los casos de habilitaciones urbanas parciales o independizaciones de predios rusticos y/o predios que no colinden con areas habilitadas, se debera elaborar un Planeamiento Integral de la totalidad del (1) Lc.)s proyectos que se desarrollen en e‘I marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la ZONIFICACION | TRATAMIENTO HABILITACION LOTE FRENTE PARQUES SERVICIOS ZONIFICACION | TRATAMIENTO HABILITACION | METROS LIBRES DE AMIENTO RESIDECIAL (m) INDUSTRIAL ATN1Y 2 i s 1000 20 1% 2% 3% T PT——— T - ="
LTy densidad y area libre de acuerdo a la zonificacion correspondiente. NORMATIVO MINIMO MINIMODE | TOTAL PUBLICOS NORMATIVO PISOS EDIFICACION COMPATIBLE LIVIANA Peligrosa (1) La altura de edificacion sera el resultante del proyecto arquitectonico
P ualqu u NORMATIVO LOTE ZONALES |~ 115l EMENTA ) (2) Es el resultante de la suma de areas libres reservadas para retiro y estacionamiento
(2) Aplica para nuevas edificaciones, en via local retiro de 3.00m, en avenida o carretera ademas de la seccion de debera dejar 5.00 m de retiro.
'Las habi“aCionei]Parg comercio R (3) No se exigira retiro frontal, las puertas de ingreso vehicular estaran a una distancia no menor a 2 ml de la linea de propiedad en los ochavos, en los muros, en angulos de
exclusivo no estan obligadas a entregar : 45° de | iros | I ; lo sefial I reql : finesi ial
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) S A Uso Exchisive i - aportes de habilitaci6n urbana, puesto que e B Enclisie: |15 @49 12) 6 pls?s + Maximo 60% 5° de los retiros laterales y posteriores deacuerdo a lo sefialado en el reglamento de construcciones con fines industriales.
PARAMETROS URBANISTICOS PARAMETROS EDIFICATORIOS on?/ecina?gsmo ATN1y2 roeil::rt‘o o %ucr:o por sus caracteristicas constituyen un Comercio ATN1y2 acica (3) Segun proyecto (4) del area 5
; DENSIDAD - FRENTE DE Aportes Reglamentarios % FRENTE e e equipamiento urbano de la ciudad. Vecinal CV techada total (4) El Estacionamiento para vehiculos de trabajo para el funcionamiento de la industria se determinara de acuerdo al tipo de industria y al Proyecto Arquitectonico
AREA DE LOTE MINIMO LOTE - resultante
NETA LOTE PARQUES | SERVICIOS PUBLICOS AREA DE DENSIDAD MINIMO DE | MAXIMA ALTURA | COEFICEENTE | AREA | RETIRO : . . . , 6 pisos +
Zona T:g;;hﬂ;%O usos (1) ATl NOR(M;TIVO NORMATIVO |RECREACION | - o0 ™ 0TROS | EDUCACION | TOTAL % ZONIFICACION| TRATAMIENTO Usos (1) NETAMaxima | MPNO | LoTE | DEEDIFICACION DE LIBRE | FRONTAL | ESTACIONAMIENTO M N o i . Usaliae 1GNP pamen
m PUBLICA % NORMATIVO hab/Ha NORMATIVO iSOs; EDIFICACION | MINIMA m
(Hab/Ha) (ml) % FINES % % ( ) O (m2) (m) ipsce) (e (1) Esta férmula se aplica frente a vias de mas de 20.00 m de seccién a mas, con berma central o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir con la
normativa vigente en area y dimensiones minimas.
ATNTy2 UNIFAMILIAR 560 % 6 8 2 1 2 13 e y cmensiones i
FRENTE DE ATN 1y 2 UNIFAMILIAR 560 90 M2 5 s 30% (5) 1 CADA 1 VIVEINDA (2) Donde “a" es el ancho de via expresado metros lineales y ‘r” el retiro en metros lineales.
2100 120 8 15 2 4 3 24 (3) En caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, salvo lo normativo requerido porcentaje de
CALLE 35% de area libre minima, en el &rea destinada a RDB y RDM.
ATN 1y2 MULTIFAMILIAR PRENTE A frente a 2100 HAB/HA 120 M2 8 5 Pisos+Azotea 30% (5) (4) Para el caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo con lo exigido en el contenido del numeral 3.7 2.3. del presente reglamento. En el caso de
RO PARQUE O 3170 300 10 15 2 4 3 24 calle edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademas de los estacionamientos exigidos para las areas comerciales, se exigira 01 estacionamiento
AVENIDA (2) iy ATN1y2 | MULTIFAMILIAR | frente a - 1 CADA 2 VIVEINDA cada 02 viviendas en las areas residenciales.
parque o | 3170 HAB/HA 300 M2 10 8 Pisos+Azotea 35% (5)
FRENTE CALLE 3000 15 2 4 3 24 avenida (2)
CONJUNTO
ATN 1y 2 PRENTE A 600 18 frente a !
RESIDENCIAL 3000 HAB/HA 8 Pisos+Azotea 5
PIGIED | LBRE W |2 | 4| 0 | @ RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION DE SERVICIOS TURISTICOS
AVENIDA (2) ATN 1y 2 R(égn'j":NN(;gL fraiits 5 600 M2 18 40% 1 CADA 2 VIVEINDA
(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450m2 se acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos parque o LIBRE (3) 1.5(a+r)(4) 5
Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo a la zonificacion correspondiente. avenida (2) ( PARA FINES DE EDIFICACION Y HABILITACION )
(2) Avenida de mas de 20.00 m de seccion vial, con berma central, o fernte a parque o plaza las cuales deben cumplir con la normativa vigente en area y dimensiones minimas. Zona Residencial de Densidad Media (RDM)
(3) El area minima de vivienda de 03 dormitorios es de 60.00m2, para 2 y 1 dormitorio segun lo establecido en el RNE. (1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la
(4) Para la determinacion de este aporte se sumara al valor del terreno el valor de las obras de habilitacion. ?;)“Zidaddy édrea Iibrz dzg%‘ae’d%a la Z"”iﬂcaclién Cogr“po”die"‘?- f N — ]
; wvenida de mas de 20.00 m de seccion vial, con berma central, o frente a parque o plaza las cuales deben cumplir con la normativa vigente en area y dimensiones minimas. .02- i = =
(P52 E;:Z;T;E;ﬁ&%%ﬂi:emaran A ISR BLRIIE (3) El area minima de vivienda de 03 dormitorios es de 60.00m2, para 2 y 1 dormitorio segn lo establecido en el RNE. . . ZRED0, ZO.NA = SERVICIOS. LR ScOs ZRE-03: ZQNA DE SERVICIOS TURISTICOS
Enl 4 habiltach - il nd prmm 3 i . , " ind r— e b Bl ks bl ) dalp olaliad del (4) Donde “a” es el ancho de via expresado metros lineales y “r" el retiro en metros lineales. Iﬁs hablhtac:or\ei;)arg comer(t:lo RDM/RDA PARAMETROS URBANISTICOS PARAMETROS EDIFICATORIOS
n los casos de habilitaciones urbanas parciales o independizaciones de predios rusticos y/o predios que no colinden con areas habilitadas, se debera elaborar un Planeamiento Integral de la totalidad de 5) Aoli dificaciones, en via local retiro de 3.00m, id tera ad del i6n de debera deiar 5.00 m de retiro. exclusivo no estan obligadas a entregar . i
el T Sy (5) Aplica para nuevas edificaciones, en via local retiro de 3.00m, en avenida o carretera ademas de la seccion de debera dejar 5.00 m de retiro ' thas Bk ] ] e e b i, Pl T s Bxckesia |15 @9 23 6 pisos + Maximo 50% . DENSIDAD . ERENTE APORTES REGLAMENTARIOS AREA DE MAXIMA . COEFICIENTE
p q Zona de Comercio ATN 1 Segun Segun g : . azotea ; 5 AREA DE LOTE MINIMO  MINIMO DE ALTURADE AREA LIBRE RETIRO  ESTACIONAMI
y2 por sus caracteristicas constituyen un Comercio ATN1y2 (3) Segun proyecto (4) del area 3 ZONIFICACION TRATAMIENTO Usos (1 DE
PR - P equipamiento urbano de la ciudad. Vecinal CV techada total ZONIFICACION TRATAMIENTO  USOS (1) Mﬁm s NORMATIVO LOTE BEFRERCION SERVICIOS PUBLICOS R M EDIFICACION MiINIMA % EpiFicacioy TRONTAL(m)  ENTO
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (RDA) i resultante NORMATIVO (ITIZ) NORMATIVO ' . OTROS TOTAL (P|SOS)
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (RDA) Uso i 9% | 3% 10% Usobito |15 (@) @) *poies” i m  PUBHCA EDUCACON e ZONA DE st
PARAMETROS URBANISTICOS Lote | FRENTE , . . . . . ZONA DE SERVICIOS ATN 3 urislicos 2 Pisos 40% @ &) 4
; DENSIDAD ; FRENTE DE Aportes Reglamentarios % AREA DE DENSIDAD | .o | MINIMODE | MAXIMA ALTURA | COEFICENTE | AREA | RETIRO (A ey TR S50 EApACER IR VMRS 40 s A Y0100 IS SN 2 VTS KRS DRIV RNt 5 DOpRES PRIV TS BAERS Eo e iR SO i) Turisticos Segun . . . TURISTICOS Recreativos
AREA DE NETA | LOTEMINIMO |~ oo — [PARQUES |_SERVICIOS PUBLICOS ZONIFICACION| TRATAMIENTO USOS (1) NETAMAXIMA | ~oloy|  LoTE DE EDIFICACION DE LIBRE | FRONTAL | ESTACIONAMENTO normativa vigente en area y dimensiones minimas. Enlos demas casos se aplicaré la aturamaxima de 6 pisos mas azotea. SERVICIOS ATN3 Recreativos proyecto 300 10 8% - 5% 13% = . — = = ——
Zona | TRATAMIENTO usos (1) MAXIMA NORMATIVO NORMATIVO REFREACI?N ZONALES | OTROS | EDUCACION | TOTAL % NORMATIVO (hab/Ha) om2 |NORMATVO (pisos) EDIFICACION | MINIMA (m) ) o s i i Via St ks Rl y T o) 150 S nehos e, TURISTICOS (1) Se r.)ermmran. €OMO US0S corp'patlbles establegmlentos de recreos, plscmgs,.restaurantes, hoteles, servicios agropecuarios, actlvm!ades
NORMATIVO Hab/H (m2) I PUBLICA % 9% FINES % % (m) (3) En caso de edificaciones de uso comercial exclusivo y mixto con industria, no sera exigible porcentaje minimo, saivo lo normativo requerido porcentaje de o ! o s s . w : . - productivas propias de la poblacion como artesania, huertas, granjas y usos similares, los cuales esten orientados al desarrollo del turismo
(Hab/Ha) (ml) d o e g . ; ; (1) Se permitiran como usos compatibles establecimientos de recreos, piscinas, restaurantes, hoteles, servicio agropecuarios, actividades productivas propias de la poblacion ;
MULTIFAMILIAR 450 M2 15 15(a+1)(3 NO SE APLICA 0% 1 CADA 2 VVIENDA 30% de area libre minima, en €l area destinada a RDM y RDA. recreativo.
RDA ATN 1 MULTIFAMILIAR LIBRE (2) 450 15 24 2 4 3 33 Sl SUJETOA LA ¥ R — P S como artesanias, huertas, granjas y usos similares, los cuales esten orientados al desarrollo del turismo recreatvivo. i
CONJUNTO RESIDENCIAL 450 15 24 > n 3 33 RDA ATN 1 Libre (2) (4) Parael caso de las zonas comerciales exclusivas de acuerdo con fo exigido en el contenido del numeral 3.7.2.3. del presente reglamento. En el caso de (2) Segiin el Proyecto
CONJUNTO RESIDENGIAL 450 M2 15 15@0)3) ALTURA DE 0% 3 1 CADA 2 VIVIENDA edificaciones de uso comercial mixto con vivienda, ademas de los estacionamientos exigidos para las areas comerciales, se exigira 01 estacionamiento (3) De acuerdo con el contenido del numeral 3.7.2.3. del presente Reglamento. No son exigibles los refiros laterales y posteriores
MULTIFAMILIAR 800 18 15 2 4 3 24 i EDIFICACION cada 02 viviendas en las areas residenciales. [.2.3. : ;
RDA ATN 2 LIBRE (2)
CONJUNTO RESIDENCIAL 800 18 15 2 4 3 24 MULTIFAMILIAR 800 M2 18 15(@+1)(3) Ns% ;SEETng'f: 30% 1 CADA 2 VVIENDA (4) De acuerdo con el contenido del numeral 3.7.2.3. del presente reglamento.
(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450m2 se acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos RDA ATN 2 Libre (2) ALTURA DE
Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y area libre de acuerdo a la zonificacion correspondiente. CONJUNTO RESIDENCIAL 800 M2 18 1.5(a+r)(3) EDIFICACION 40% 3 1 CADA 2 VIVIENDA
(2) El area minima de vivienda de 03 dormitorios es de 60.00m2, para 2 y 1 dormitorio segun lo establecido en el RNE. Zona Residencial de Densidad Alta (RDA)
(3) Para la determinacion de este aporte se sumara al valor del terreno el valor de las obras de habilitacion. 1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los parametros de altura establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la
(4) Estas normas se complementaran con las establecidas en el R.N.E. densidad y area libre de acuerdo a la zonificacion correspondiente.
PLANEAMIENTO INTEGRAL (2) El area minima de vivienda de 03 dormitorios es de 60 m2, para 2 y 1 dormitorio seg(in lo normado en el RNE.
En los casos de habilitaciones urbanas parciales o independizaciones de predios rusticos y/o predios que no colinden con areas habilitadas, se debera elaborar un Planeamiento Integral de Ia totalidad del (3) Donde "2 es el ancho de via expresado metros lineales y °r" el refiro en metros lineales.
predio cualquiera sea su area (4) En los casos de lotes ubicados en esquina el area libre minima puede reducirse a 25% para multifamiliares y 35% para Conjuntos Residenciales.
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—
< RDB (RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA) I
o ELABORADO POR:
2
w RDM (RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA) I
g CONSORCIO LEZAMETA CAMARENA & C.SOCUALAYA
i RDA (RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA) l l JEFE DE PROYECTO:
CM (COMERCIO METROPOLITANO) . ARQ. CESAR JULIO SOCUALAYA BERNARDO
CI (COMERCIO INTENSIVO) . - PLANIFICADOR URBANO:
CE (COMERCIO ESPECIALIZADO) .- -- ARQ. ROBERTO VIDAL RUIZ SOCUALAYA
CD (COMERCIO DISTRITAL) . .
CV (COMERCIO VECINAL) .--- .- REVISADO POR:
JA |12 INDUSTRIA LIVIANA)
OFICINA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL.:
E (EDUCACION) ARQ. MITCHEL ESPINOZA CARDENAS
8 SUPERVISOR DEL PROYECTO DE CATASTRO:
E H (SALUD) ARQ. ALI ROJAS CHUCHON
w g
E RP-A (RECREACION PUBLICA ACTIVA) RESIDENTE DEL PROYECTO DE CATASTRO:
= ING. JOHANA LLAMOCCA CARDENAS
o RP-P (RECREACION PUBLICA PASIVA)
=2 .
8 PZ (PARQUE ZONAL) WMAPA: REGLAMENTO DE
b L ZONIFICACION
ZTE (ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL) .
ZEHR (ZONA ESPECIAL DE HABILITACION DE USOS DE SUELO
4 RESTRINGIDA)
= ZRE (ZONA DE REGLAMENTACION . . UBICACION: PROYECCION-DATUM-ZONA:
S ESPECIAL) )
S REGION CUSCO SIST. DE COORD. UTM
o ZST (ZONA DE SERVICIOS TURISTICOS) .
ﬂ PROVINCIA: LA CONVENCION DATUM HORIZONTAL WGS 84
8 ZPE (ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA) DISTRITO PICHARI ZONA 18SUR
N
= ZCP (ZONA DE CONSERVACION
PAISAJISTICA) FECHA: ESCALA: LAMINA: 26 1
Al (AREA INTANGIBLE) MARZO - 2022 1/8000 .
OBSERVACIONES:
o
— | W . R crorars:: APROBADO CON O. M. N° 045-2022-MPLC
(1) OTROS USOS O USOS ESPECIALES: Para el caso de centros de diversion solo se permitiran las siguientes actividades: Discotecas, Pefias, Videos Pubs, salon de recepciones y otros detallados en la memoria
o ) ) ) ) ) o ) NO COMPATIBLE
(2) Las actividades Urbanas no consideradas en el cuadro, se aplicaran de acuerdo al cuadro de niveles operacionales en funcion a la zonificacion normativa.




