T

\§ '{\O,«

T
SN
// v\/

\: A MDP/GDI-MM-G, de fecha 05 de diciembre de 2025; y el Informe Legal N.° 280-2025-MDP-

AV DISTRI,
! My

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

LA CONVENCIGN - CUSCO
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RESOLUCION DEALCALDIA N.° 584-2025-A-MDP/LC

Pichari, 12 de diciembre de 2025
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
VISTOS:

Constan en el expediente la Ficha Electrénica N.° 15716 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Ayacucho, correspondiente al predio “Sub Sector Natividad”, cuya inscripcion fue
trasladada a la Ficha Electrénica N.° 18737 de los Registros Publicos de Quillabamba; la
Resolucién N.° 011-2005-COFOPRI/ OJA-CIUDAD 2, de fecha 26 de marzo de 2005, emitida por
COFOPRI Ayacucho; el Titulo N.° 2005-00002844, de fecha 08 de junio de 2005, inscrito en el
Registro de Predios de la Oficina Registral de Quillabamba; la Partida Registral N.° 02007618 del
Registro de Predios de la citada Oficina Registral, correspondiente a la inscripcién del plano
perimétrico e independizacion a favor de COFOPRI, con Coédigo de Predio N.° P60000002,
asignado al area independizada de 50,892.54 m? el Informe Técnico Legal N.° 03-2025-
~GDT/SGDT/CUI 2616323/RMM-WCB, de fecha 15 de octubre del 2025; la Carta N.° 263-2025-
MDP/GDT/SGDT/BMAG-RP, de fecha 04 de noviembre de 2025; el Informe N.° 1092-2025-
MDP/SGDT-GFT-SG, de fecha 18 de noviembre de 2025, la Carta N.° 319-2025-
MDP/GDT/SGDT/BMAG-RP, de fecha 18 de noviembre de 2025; la Carta N.° 328-2025-
MDP/GDT/SGDT/BMAG-RP, de fecha 24 de noviembre de 2025; el Informe Técnico N.° 1136-

"“\“0‘§ 2025-MDP/SGDT-GFT-SG, de fecha 26 de noviembre de 2025; el Informe N.° 1751-2025-

- 3] |OGAJ/EPC, de fecha 10 de diciembre de 2025, emitido por la Oficina General de Asesoria Juridica
;// de la Municipalidad Distrital de Pichari, y

\
<\
V’«\ solicitud del alcalde y sobre la base del acuerdo de concejo correspondiente, garantizando asi la
- || formalizacién, publicidad y seguridad juridica del patrimonio institucional.
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5. CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Perq,
modificada por la Ley de Reforma Constitucional Ley N° 30305, concordante con el Articulo II
del Titulo Preliminar de la Ley Orgédnica de Municipalidades Ley N° 27972, establece que las
Municipalidades Provinciales y Distritales son érganos de Gobierno Local, que emanan de la
voluntad popular, con personeria juridica de derecho publico y autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, conforme al articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa
en los asuntos de su competencia, y en concordancia con el articulo 55 de la misma norma, el
patrimonio municipal esta constituido por los bienes, rentas y derechos de cada municipalidad,
los cuales son administrados de manera auténoma; asimismo, el articulo 58 establece que la
inscripcion registral de los bienes inmuebles de propiedad municipal se realiza en la SUNARP a

Que, el acapite 1.4 del numeral 1) del articulo 73 de la Ley N.° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades, modificado por la Ley N.° 31560 - Ley que otorga funciones compartidas a los
gobiernos locales en los procesos de formalizacion de la propiedad informal, ha establecido como
competencia exclusiva o compartida de las municipalidades provinciales o distritales la
organizacién del espacio fisico - uso del suelo y el saneamiento fisico-legal de las posesiones
informales;

Que, el acapite 2.3 del numeral 2) del articulo 79 de la Ley N.° 27972 - Ley Orgénica de
Municipalidades, incorporado por el articulo 2 de la Ley N.° 31560 - Ley que otorga funciones
compartidas a los gobiernos locales en los procesos de formalizacion de la propiedad informal,
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establece como una funcion especifica compartida con las municipalidades provinciales la de
promover la ejecucion del reconocimiento, verificacién, titulacion y saneamiento fisico-legal de
posesiones informales a cargo de las municipalidades distritales y, de forma subsidiaria, de las
municipalidades provinciales;

Que, el acéapite 3.5 del numeral 3) del articulo 79 de la Ley N.° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades, establece como una funcién especifica exclusiva de las municipalidades
distritales el reconocimiento de los asentamientos humanos y la promocion de su desarrollo y
formalizacién;

Que, en el altimo parrafo del acapite 4.2 del numeral 4) del articulo 79 de la Ley N.° 27972
- Ley Orgénica de Municipalidades, se establece como funcién especifica compartida de las
municipalidades distritales que, en el saneamiento de la propiedad predial, el Organismo de
Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI) acttia como 6rgano técnico de asesoramiento
de los gobiernos locales, para lo cual contribuye al fortalecimiento de capacidades de los
funcionarios y servidores municipales para la ejecucion de procedimientos simplificados y
estandarizados. Asimismo, ejecuta el proceso de formalizacién de la propiedad predial en los
ambitos que no estén siendo intervenidos por las municipalidades, a nivel nacional.

Que, la Ley N.° 28687, con su articulo 4.2, dispone que el proceso de formalizacion
municipal se ejecuta hasta la inscripcién de los titulos u otros instrumentos en el Registro de
Predios de SUNARP, en armonia con la planificacion urbana.

Que, la Primera Disposicion Complementaria Final de la Ley 31560 - Ley que otorga
funciones compartidas a los gobiernos locales en los procesos de formalizacién de la propiedad -
informal; la misma que establece que las competencias que tienen las Municipalidades
Provinciales para ejecutar el proceso de formalizacion de la propiedad predial regulada en el
Titulo I de la Ley 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad
Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Basicos, y demas normas que forman parte del
ordenamiento juridico, deben entenderse también referidas a las competencias de la
municipalidad distrital para ejecutar el proceso de formalizacion de la propiedad predial en su
respectiva jurisdiccion distrital.

Que, el articulo 1 de la Ley N.° 32267, Ley que amplia por altima vez los plazos del proceso
de formalizaciéon de la propiedad informal en terrenos estatales ocupados por posesiones
informales, en el marco de las Leyes N.° 28687 y N.° 31056, establece que los procesos de
formalizacion de los terrenos ocupados por posesiones informales, centros urbanos informales,
urbanizaciones populares y otras formas de posesion constituidas sobre propiedad estatal se
amplian hasta el 31 de diciembre de 2021.

Que, el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA; establece como una competencia
exclusiva y excluyente de las Municipalidades la formalizacién de la propiedad urbana; dotando
de mecanismos para su formalizacion; desde el reconocimiento de Asentamientos Humanos
hasta la implementacion de los procesos de formalizacion y titulacion de cada una de las
posesiones informales;

Que, El Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA establece, en su articulo 14 que, en los
procesos de formalizacion de Centros Poblados, tanto en su etapa integral como individual, se
aplicaran prioritariamente las disposiciones del propio capitulo correspondiente y, de manera
supletoria, el Decreto Supremo N.° 013-99-MTC, asi como las normas complementarias y conexas
en materia de formalizaciéon de la propiedad. Asimismo, el articulo 15 dispone que para la
elaboracion y aprobacion del plano perimétrico y del plano de trazado y lotizacion del centro
poblado, se debe considerar, entre otros aspectos, que dichos planos reflejen los usos y
costumbres de cada localidad, lo cual debe constar expresamente en la resolucion que los
aprueba, garantizando asi que el proceso de formalizacion respete la realidad social, cultural y
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territorial del asentamiento humano.

Que, El Ministerio de Agricultura efectu6 la parcelacion del predio denominado “Sub
Sector Natividad”, inscrita en la Ficha Electronica N.° 15716 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Ayacucho, la cual fue trasladada e inscrita en la Ficha Electrénica N.° 18737 de los
Registros Publicos de Quillabamba, asignandole a cada parcela su respectivo destino, drea,
medidas perimétricas y colindancias;

Que, posteriormente se independizo La inscripcion de plano perimétrico e
independizacion En la partida nimero 02007618 En mérito a la Resolucion N.° 011-2005-
COFOPRI/QOJA-CIUDAD 2, de fecha 26 de marzo del 2005, firmada por el Jefe de COFOPRI
Ayacucho, Dr. Hernando Hidalgo Diaz, se ha independizado a favor de la Comision de
Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI, un area de 50892.54 m?, asiento con el
Cédigo de Predio N.° P60000002 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Quillabamba,
quedando un area remanente de 374 607.46 m2. Asi consta en el Titulo N.° 2005-00002844, de fecha
08 de junio de 2005.

Que finalmente fue independizado el predio rustico ubicado en la Parcela 4, Sub-sector
Natividad, provincia de La Convencion, departamento de Cusco, ocupado a favor del Estado
Peruano representado por el Ministerio de Educacion, se anota preventivamente en mérito a la
donacion otorgada por la Comunidad Natividad con fecha 11/09/2017 y a la solicitud presentada
el 19/11/2018, adjuntandose Declaracion Jurada de fecha 19/11/2018 suscrita por la Directora
Regional de la Direccién Regional de Educacion del Gobierno Regional de Cusco, Dra. Paula

* Patricia Luksic Gotoja, asi como Declaracion Jurada de fecha 14/11/2018 suscrita por el Ing. Alex

\ Sulca Daneros, CIP N.° 144146, memoria descriptiva y planos firmados por el mismo ingeniero

- | verificador; se acompanan las publicaciones en el Diario Oficial El Peruano del 22/11/2018 y en

' el Diario “La Voz” de Ayacucho del 22/11/2018, ademas del Informe Técnico N.® 6478-2018-
SUNARP-ZRN XIV-UREG/C de fecha 28/11/2018, suscrito por Robinson Mendoza Suman,
Técnico en Catastro de la Zona Registral N.° XIV - Sede Ayacucho; extendiéndose la presente
anotacion en mérito al D.S. N.° 130-2001-EF, precisandose que el area remanente es de 371,017.46
m? (Parcela 4), y conforme al citado Informe Técnico se sefiala que no es posible determinar todos
los datos técnicos del lote remanente debido a que el plano del titulo archivado no cuenta con
elementos técnicos suficientes para definir su dmbito con exactitud; asimismo, se deja constancia
que el area independizada corresponde a la LE.I. N.° 38755 “NATIVIDAD”, con un area de 0.3590
ha (3,590.00 m?) y perimetro de 259.51 ml, independizada en la Partida N.° 11144927 a favor del
Estado Peruano.

Que, mediante el INFORME TECNICO LEGAL N.° 03-2025-GDT/SGDT/CUI
2616323/RMM-WCB, de fecha 15 de octubre del 2025; correspondiente al proyecto
“Mejoramiento de los servicios operativos o misionales institucionales en la Oficina de Desarrollo
Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Pichari Provincia La Convencién Departamento
del Cusco”, El Equipo Técnico y Legal conformado por el Abog. Robinson Maury Maury,
Especialista Legal en Saneamiento Fisico Legal I, y el Ing. Wilmer Condori Boza, Especialista
Legal en Saneamiento Fisico Legal II, ha determinado que la posesion informal actualmente
denominada Parcela Centro Poblado “Natividad I” viene ocupando un area de 28,294.69 m?, la
cual forma parte de un predio de mayor extension de 371,017.46 m?, correspondiente a la Parcela

1%} 4 del Subsector Natividad. Del analisis técnico y registral efectuado, se concluye que dicha parcela

no cuenta con derechos inscritos a nombre de terceros, razén por la cual resulta procedente la
independizaci6n del drea ocupada a favor de la Municipalidad Distrital de Pichari, conforme a lo
establecido en la Memoria Descriptiva y el Plano de Independizacién que se adjuntan al presente
expediente. Asimismo, como resultado de la independizacion propuesta, se determina la
existencia de un area remanente de 88,067.77 m?, la cual queda a favor del Estado, de acuerdo con
el Plano de Area Remanente correspondiente.
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Que, la Carta N.° 263-2025-MDP/GDT/SGDT/BMAG-RP, de fecha 04 de noviembre de
2025, suscrita por el Ing. Bracter Macedonio Afanca Gavilan, en su calidad de Residente del
Proyecto CUI 2616323, remite la propuesta de resolucion destinada a dar inicio formal al proceso
de formalizacién del Centro Poblado Natividad, sustentandose en los informes técnicos y legales
emitidos en la etapa inicial, con la finalidad de activar el procedimiento administrativo ante la
autoridad competente.

Que, el Informe N.° 1092-2025-MDP/SGDT-GFT-SG, de fecha 18 de noviembre de 2025,
firmado por el Ing. Mauricio Zamora Huaman, Gerente de Desarrollo Territorial e
Infraestructura, con la intervencion técnica del Arq. Gerardo Frisancho Tupayachi, evalia la
absolucion de observaciones presentada al expediente, verificindose la coherencia entre planos,
areas, memoria descriptiva y referencias catastrales, y concluyéndose que las correcciones
efectuadas cumplen con la normativa vigente y los criterios técnicos exigidos, por lo que se
recomienda continuar con el tramite de independizacion.

Que, la Carta N.° 319-2025-MDP/GDT/SGDT/BMAG-RP, de fecha 18 de noviembre de
2025, suscrita por el Ing. Bracter Macedonio Ananca Gavilan, Residente del Proyecto, remite la
absolucion de las observaciones técnicas formuladas previamente, adjuntando planos corregidos,
precisiones de dreas y documentacion técnica actualizada, acreditando que dichas observaciones
han sido levantadas conforme a los requerimientos establecidos, lo que permite la continuidad
del procedimiento administrativo.

N\ Que, la Carta N.° 328-2025-MDP/GDT/SGDT/BMAG-RP, de fecha 24 de noviembre de

‘2025 firmada por el Arq. Gerardo Frisancho Tupayachi, Subgerente de Desarrollo Territorial,
;)comumca las observaciones técnicas formuladas al expediente de independizacién, las cuales se
/encuentran referidas principalmente a la precision de planos, coherencia de dreas y
documentacion técnica complementaria, con la finalidad de asegurar que el expediente cumpla
con los estandares técnicos exigidos antes de su aprobacion definitiva.

Que, el Informe Técnico N.° 1136-2025-MDP/SGDT-GFT-SG, de fecha 26 de noviembre de
2025, suscrito por el Ing. Mauricio Zamora Huaman, Gerente de Desarrollo Territorial e
Infraestructura, con el visto bueno del Arq. Gerardo Frisancho Tupayachi, Subgerente de
Desarrollo Territorial, sustenta la viabilidad fisica y catastral de la independizacién del predio
del Centro Poblado Natividad, desarrollando el diagnostico catastral, la ubicacién del predio, los
cuadros de coordenadas UTM (WGS84), la delimitacion del drea matriz, del drea a independizar
y del area remanente, asi como la verificacion de compatibilidad con la zonificaciéon urbana
vigente, descartandose superposicion predial o conflictos territoriales.

Que, el Informe N.° 1751-2025-MDP/GDI-MM-G, de fecha 05 de diciembre de 2025,
firmado por el Ing. Manuel Raupa Moreyra, Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura,
consolida los pronunciamientos técnicos y legales emitidos por las dreas competentes de la
municipalidad, dejando constancia de que el expediente ha cumplido satisfactoriamente todas
las etapas de evaluacion interna, incluyendo informes técnicos favorables, absolucion de
observaciones y sustento legal, ratificandose la procedencia administrativa del tramite y
disponiéndose su prosecucion.

=) Que, el Informe Legal N.° 280-2025-MDP-OGAJ/EPC, de fecha 10 de diciembre de 2025,
'/ suscrito por el Abog. Enrique Pretell Calderén, Asesor Juridico de la Oficina General de Asesoria
Juridica de la Municipalidad Distrital de Pichari, constituye el pronunciamiento juridico final del
expediente, en el cual se evalian integralmente los antecedentes técnicos, administrativos y
registrales, verificandose la competencia municipal conforme a la Ley Organica de
Municipalidades, la Ley N.° 28687 y la Ley N.° 29090, asi como la inexistencia de conflictos de
titularidad, cargas registrales o incompatibilidades con el planeamiento urbano, emitiéndose
opinion legal favorable para la continuidad del procedimiento hasta la emisién del acto resolutivo
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correspondiente.

De conformidad con la Constitucion Politica del Peru; la Ley N.° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades; la Ley N.° 31560, que modifica la Ley 27972 y la Ley 28687 en materia de
formalizacion de la propiedad informal; la Ley N.° 28687 - Ley de Desarrollo y Complementaria
de la Formalizacion de la Propiedad Informal; y la Ley N.° 27444 - Ley del Procedimiento
\ Administrativo General,

Asimismo, en observancia del Decreto Supremo N.° 009-99-MTC, que aprueba el Texto
Unico Ordenado de la Ley de Promocién del Acceso a la Propiedad Formal; el Decreto Supremo
N.° 013-99-MTC, que aprueba el Reglamento de Formalizacion de la Propiedad a cargo de
COFOPRI el Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA; y el Decreto Supremo N.? 005-2001-JUS;
y en uso de las facultades conferidas al Despacho de Alcaldia;

SE RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR LA INDEPENDIZACION técnica del predio ocupado por el Centro
Poblado “Natividad”, ubicado en el distrito de Pichari, provincia de La Convencién,
departamento de Cusco, con drea de 282,949.69 m?, correspondiente a la Parcela 4 - Subsector
| :Natividad; conforme a la Memoria Descriptiva y Plano, que forman parte integrante de la
presente resolucion como Anexo 1y Anexo 2. Queda un drea remanente de 88,067.77 m2.

CUADRO DE RESUMEN DE AREAS
PREDIO PROPIETARIO AREA (m2)
MATRIZ (P.E. 92007618) Q\A(';NFL?JEL'_QT'SRT 371,017 46 m2
A INDEPENDIZAR M o ek DADDISTRITAL | 582 949 69 m2
NATMIDAD (0000003) | NATVIDAD - | sbas2s4m2
REMANENTE ity 88,067.77 m2

ARTICULO SEGUNDO. - DISPONER, que la Subgerencia de Desarrollo Territorial, adopte
todas las acciones que correspondan para el cumplimiento de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO. - NOTIFICAR, la presente Resolucion al interesado y a las diferentes
instancias de la Municipalidad Distrital de Pichari.

ARTICULO CUARTO- PUBLICAR, la presente Resolucion en la Pagina Web de la
“.\ Municipalidad Distrital de Pichari, de conformidad y en cumplimiento a lo prescrito en la Ley de
i Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

cc

Gerencia Municipal.
Subgerencia T + anexos
Interesado.



