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RESOLUCION DE ALCALDIA N°112-2026-A-MDP/LC

Pichari, 14 de mayo de 2026
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
VISTOS:

La Opinién Legal N°411-2026-MDP-OGA]/EPC, de fecha 12 de mayo de 2026, Informe N°
752-2026-MDP/GDTI-MMN-G, de fecha 11 de mayo de 2026, Informe N°251-2026-MDP/SGDT-
MBP-5G, 06 de mayo de 2026, Carta N° 017-2026/ MDP/JUL/]JE, de fecha 05 de mayo de 2026,
Carta N°361-2026-MDP-GDTI/SGDT/WCB.RP, de fecha 30 de abril de 2026, Informe Técnico
Legal N° 18-2026-GDT/RMM-TRAP, de fecha 28 de abril de 2026, Carta N° 362-2026-MDP-
GDTI/SGDT/WCB.RP, de fecha 30 de abril de 2026, Informe Técnico Legal N° 21-2026-
GDT/RMM-WCB, de fecha 28 de abril de 2026, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert, modificado por la Ley N° 30305,
concordante con el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de Municipalidades Ley

| N° 27972, establece que las Municipalidades Provinciales y Distritales son érganos de Gobierno

Local, que emanan de la voluntad popular, con personeria juridica de derecho publico y
autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, conforme al articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa
en los asuntos de su competencia, y en concordancia con el articulo 55 de la misma norma, el
patrimonio municipal esta constituido por los bienes, rentas y derechos de cada municipalidad,
los cuales son administrados de manera auténoma; asimismo, el articulo 58 establece que la
inscripcién registral de los bienes inmuebles de propiedad municipal se realiza en la SUNARP a
solicitud del alcalde y sobre la base del acuerdo de concejo correspondiente, garantizando asi la
formalizacién, publicidad y seguridad juridica del patrimonio institucional;

Que, el acapite 1.4 del numeral 1) del articulo 73 de la Ley N° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades, modificado por la Ley N° 31560 - Ley que otorga funciones compartidas a los
gobiernos locales en los procesos de formalizacion de la propiedad informal, ha establecido como
competencia exclusiva o compartida de las municipalidades provinciales o distritales la
organizacion del espacio fisico - uso del suelo y el saneamiento fisico-legal de las posesiones
informales;

Que, el acapite 2.3 del numeral 2) del articulo 79 de la Ley N° 27972 - Ley Orgaénica de
Municipalidades, incorporado por el articulo 2 de la Ley N° 31560 - Ley que otorga funciones
compartidas a los gobiernos locales en los procesos de formalizacién de la propiedad informal,
establece como una funcién especifica compartida de las municipalidades provinciales la de

" 2.\ promover la ejecucion del reconocimiento, verificacién, titulacién y saneamiento fisico-legal de

posesiones informales a cargo de las municipalidades distritales y, de forma subsidiaria, de las

~ municipalidades provinciales;

Que, el acapite 3.5 del numeral 3) del articulo 79 de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de
Municipalidades, establece como una funcién especifica exclusiva de las municipalidades
distritales el reconocimiento de los asentamientos humanos y la promocién de su desarrollo y
formalizacién;

Que, en el tltimo parrafo del acapite 4.2 del numeral 4) del articulo 79 de la Ley N° 27972
- Ley Organica de Municipalidades, se establece como funcién especifica compartida de las
municipalidades distritales que, en el saneamiento de la propiedad predial, el Organismo de
Formalizacién de la Propiedad Informal (COFOPRI) actiia como 6rgano técnico de asesoramiento
de los gobiernos locales, para lo cual contribuye al fortalecimiento de capacidades de los
funcionarios y servidores municipales para la ejecucion de procedimientos simplificados
estandarizados. Asimismo, ejecuta el proceso de formalizacion de la propiedad predial en los
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ambitos que no-estén siendo intervenidos por las municipalidades, a nivel nacional;

Que, la Ley N° 28687, con su articulo 4.2, dispone que el proceso de formalizacion
municipal se expresa hasta la inscripcién de los titulos u otros instrumentos en el Registro de
Predios de SUNARP, en armonia con la planificacién urbana;

Que, la Primera Disposicion Complementaria Final de la Ley 31560 - Ley que otorga
funciones compartidas a los gobiernos locales en los procesos de formalizacién de la propiedad
informal, precisa que el proceso de formalizacion de la propiedad predial regulada en el Titulo I
de la Ley 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal,
Acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Basicos, y demds normas que forman parte del
ordenamiento juridico, deben entenderse también referidas a las competencias de la
municipalidad distrital para ejecutar el proceso de formalizaciéon de la propiedad predial en su
respectiva jurisdiccién distrital;

Que, el Articulo 1° de la Ley N° 32267 - Ley que amplia por tltima vez los plazos del
proceso de formalizacién de la propiedad informal en terrenos estatales ocupados por posesiones
informales; establece que los procesos de formalizacién de los terrenos ocupados por posesiones
informales, centros urbanos informales, urbanizaciones populares y otras formas de posesién que

Que, el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA; establece como una competencia
exclusiva y excluyente de las Municipalidades la formalizacién de la propiedad urbana; dotando
de mecanismos para su formalizacién; desde el reconocimiento de Asentamientos Humanos
hasta la implementacién de los procesos de formalizacién y titulacion de cada una de las
posesiones informales;

Que, el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA establece, en su articulo 14 que, en los
procesos de formalizacién de posiciones informales, tanto en su etapa integral como individual,
se aplicaran prioritariamente las disposiciones del propio capitulo correspondiente y, de manera
supletoria, el Decreto Supremo N° 013-99-MTC, asi como las normas complementarias y conexas
en materia de formalizacién de la propiedad. Asimismo, el articulo 15 dispone que para la
elaboracién y aprobacién del plano perimétrico y del plano de trazado y lotizacién del centro
poblado, se debe considerar, entre otros aspectos, que dichos planos reflejen los usos y
costumbres de cada localidad, lo cual debe constar expresamente en la resolucién que los
aprueba, garantizando asi que el proceso de formalizacién respete la realidad social, cultural y
territorial del asentamiento humano;

Que, mediante la Ficha N° 15713 de la Oficina Regional de los Registros Publicos de
Ayacucho, correspondiente a la entonces Regiéon Los Libertadores Wari, se inscribié la
inmatriculacién y parcelacién del predio ristico denominado Sector o Pago “Pichari”, ubicado
en el distrito de Pichari, provincia de La Convencién, departamento del Cusco, con un area total
de 760.2500 hectéreas, cuyos linderos colindan por el norte con 4rea reservada y el sector Otari,
por el sur con el rio Apurimac, por el este con el subsector Omaya y por el oeste con el rio
Apurimac-Ayacucho; dicho predio fue objeto de un proceso de parcelacién formal, conforme al
Plano “A”, generdandose diversas parcelas individualizadas identificadas como Las parcelas
identificadas comprenden las siguientes areas: la Parcela P.01 con 18.12 hectéreas, P.1A con 15.40
hectareas, P.2 con 16.30 hectareas, P.3 con 12.45 hectareas, P.4 con 12.00 hectareas, P.5 con 12.00
hectéreas, P.6 con 15.08 hectéareas, P.7 con 14.85 hectareas, P.8 con 11.98 hectareas, P.8A con 4.17
hectareas, P.9 con 15.99 hectareas, P.10 con 12.51 hectareas y P.10A con 13.25 hectareas. Asimismo,
se registraron las parcelas P.11 con 17.67 hectdreas, P.12 con 47.82 hectareas, P.13 con 22.20
hectareas, P.13A con 23.12 hectareas, P.13B con 18.11 hectareas, P.13C con 19.41 hectéreas, P.14
con 14.47 hectareas, P.14A con 16.16 hectareas, P.15 con 19.40 hectareas, P.15A con 15.40
hectareas, P.16 con 16.10 hectdreas, P.17 con 13.03 hectareas y P.17A con 16.64 hectareas.
Finalmente, completan la parcelacion las unidades P.18 con 22.33 hectareas, P.18A con 18.10
hectareas, P.19 con 29.11 hectéreas, P.20 con 17.04 hectéreas, P.20A con 21.73 hectéareas, P.21 con
19.06 hectareas, P.21A con 20.11 hectareas, P.22 con 24.73 hectéareas, P.23 con 21.90 hectareas,
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P.23A con 27.96 hectareas, P.24 con 27.83 hectéreas y P.25 con 20.00 hectareas, asi como el area
destinada a C.S. (Comun/Servicios) con una extensién de 47.09 hectareas, conformando el
esquema predial integral del Sector Pichari para fines de gesti6n territorial y formalizaci6n, todas
con 4reas individualmente determinadas, quedando dicho acto inscrito con fecha 29 de diciembre
de 1995, sin registrarse cargas ni gravamenes personales, constituyendo este antecedente la base
registral para posteriores procesos de saneamiento fisico-legal, independizacién y formalizacion
territorial en el ambito del Sector Pichari. La Inmatriculacion se hace a favor del Ministerio de
Agricultura en mérito a la dacién del Decreto Ley N° 22175, Ley de Comunidades Nativas y de
Desarrollo Agrario de Selva y Ceja de Selva, mas la Memoria Descriptiva de fecha diciembre de
1995;

Que, en la Partida Registral N.° 5000589 de la Oficina Registral del Cusco, correspondiente
a la Zona Registral N.° X, se encuentra inscrita la Seccion Especial de Predios Rurales del predio
rustico ubicado en el distrito de Pichari, provincia de La Convencién, departamento del Cusco,
constituido por el Pago y/o Sector denominado "Pichari", proveniente de la Ficha N.° 18752,

cuyo asunto es “Viabilidad técnica y legal de la independizacion del predio ‘Bosque Abundante’
respecto del predio matriz C.S. inscrito en la Partida Electrénica N.° 95000589”, fue redactado con
fecha 05 de abril de 2026, constituyendo un documento técnico-juridico fundamental dentro del
proceso de formalizacién predial en el distrito de Pichari. Dicho informe se dirige al Ing. Wilmer
Condori Boza, en su calidad de Residente del Proyecto CUI 2616323, siendo elaborado por el
Abog. Robinson Maury Maury, quien ostenta el cargo de Especialista Legal en Saneamiento Fisico
Legal I, y por el Ing. Tomds Ricardo Alarcén Pacheco, en calidad de Especialista Técnico en
#faneamiento Fisico Legal I, quienes acttian en el marco de sus competencias profesionales para
sustentar la viabilidad del procedimiento;

Que, en cuanto a los datos relevantes del informe mencionado lineas arriba, se advierte
que el predio “Bosque Abundante” forma parte de un predio matriz de mayor extension inscrito
registralmente, habiendo sido delimitado mediante levantamiento topogréafico georreferenciado
en coordenadas UTM - Datum WGS84, garantizando su ubicacién precisa y su compatibilidad
con la base grafica registral. Asimismo, el informe desarrolla un andlisis técnico detallado sobre
areas, perimetros, linderos y consistencia cartografica, concluyendo que existe coherencia entre
la memoria descriptiva, planos y datos catastrales, asi como inexistencia de superposicién con
otros predios, lo cual constituye un elemento esencial para la viabilidad de la independizacién y
su posterior inscripcién registral;

Que, respecto de las conclusiones y recomendaciones, el informe determina que el predio
cuenta con soporte técnico y juridico suficiente para su independizacién, cumpliendo con el
principio de especialidad registral y con los estdndares exigidos por la normativa vigente en
\ materia de formalizacion predial. En ese sentido, se recomienda gestionar la inscripcién registral
ante la SUNARP, continuar con las etapas posteriores del proceso de formalizacién (subdivision
; y titulacién individual), realizar estudios complementarios del drea remanente y fortalecer la
~ articulacién entre los componentes técnico y legal, con la finalidad de garantizar la seguridad
juridica y el ordenamiento territorial;

Que, en atencién a la evaluacién integral del documento, sefiala en el opinién técnico-legal,
' la cual constituye el criterio concluyente del informe con la OPINION TECNICO-LEGAL: De la
evaluacién integral técnico-juridica del predio “Bosque Abundante”, se concluye que la
independizacion resulta procedente al verificarse su delimitacién precisa mediante coordenadas
UTM - WGS84, area definida y coherencia entre memoria descriptiva, plano y datos catastrales,
lo cual satisface el principio de especialidad registral y garantiza la individualizacién del bien.
Asimismo, la inexistencia de superposicion, la compatibilidad con la base grafica registral y la
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continuidad del predio matriz consolidan su viabilidad juridica. En ese sentido, -el acto
administrativo que aprueba la independizacion constituye titulo suficiente para su inscripcién,
permitiendo avanzar en el proceso de formalizacién predial y asegurar la seguridad juridica del
derecho de propiedad en el ambito territorial correspondiente. Cuadro de éreas:

Concepto Descripcion Area (m2) Area (Ha)
Area matriz Parcela C.S. - P.E. N.° 95000589 470,900.00 47.0900
|Area técnica Levantamiento original 96,528.06 9.6528
/Area remanente Saldo del predio matriz 37.4372

Que, con el Informe Técnico Legal N° 21-2026-GDT/RMM-WCB, de fecha 28 de abril de
\ 2026, tiene como asunto el analisis técnico-legal de viabilidad para la independizacién del predio
“Bosque Abundante”, asi como la aprobacién del Plano de Trazado y Lotizacién, adjudicaciéon de
/ lotes y Cuadro General de Distribucién de Areas para su inscripcién en el Registro de Predios, el
cual ha sido elaborado por Abog. Robinson Maury Maury - Especialista Legal en Saneamiento
Fisico Legal I y el Ing. Tomas Ricardo Alarcén Pacheco - Especialista Técnico en Saneamiento
Fisico Legal I, dirigido al Ing. Wilmer Condori Boza - Residente del Proyecto CUI N° 2616323,
T fecha 28 de abril de 2026, en el marco del proceso de formalizacién predial del sector ubicado
‘0\ en el distrito de Pichari, provincia de La Convencién, departamento de Cusco;

Que, del andlisis técnico desarrollado por los profesionales que presentaron el informe
5/ anterior, concluye que el predio denominado “Bosque Abundante” presenta plena viabilidad
técnica, al encontrarse correctamente delimitado mediante coordenadas UTM - WGS84, con un
drea de 96,528.06 m? (9.6528 ha) y un perimetro de 2,350.09 ml, estructurado en 16 manzanas y
286 lotes, sin evidenciarse superposicion con otros predios, garantizando la correspondencia
z\entre la realidad fisica y la informacion registral. Asimismo, el proyecto cuenta con coherencia
= eométrica, disponibilidad de servicios béasicos y compatibilidad con la zonificacién urbana (RDB
5//y RDM), consolidando un esquema técnico apto para su incorporacién al sistema registral;

O

Que, en el plano juridico, se determina la viabilidad legal del procedimiento de
formalizacién, al encontrarse sustentado en la Constitucion Politica del Peru, la Ley N.° 27972, la
Ley N.° 28687 y la Ley N.° 31560, asi como en el Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA vy el
D.S. N.° 013-99-MTC, cumpliéndose los principios del TUO de la Ley N.° 27444. En ese sentido,
se concluye que la Municipalidad Distrital de Pichari posee competencia para aprobar la
habilitacién urbana de oficio, la lotizacion y adjudicacién de predios, no existiendo afectacion a
derechos de terceros y garantizandose la seguridad juridica mediante su inscripcién en SUNARP.
Se recomienda, ademads, la inscripcién registral de los instrumentos técnicos, la titulacion
individual posterior y la aplicacion de la DC-1V en caso de remanentes indeterminados;

Que, en mérito a la evaluacién integral técnico-legal, se emite opinién favorable para la
aprobacion del Plano de Trazado y Lotizacion, la adjudicacién de lotes y el Cuadro General de
Distribucién de Areas, los cuales se sustentan en los siguientes cuadros técnicos:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

DESCRIPCION AREA PARCIALJAREA TOTAL/% PARCIAL (% GENERAL
(m2) (m2)
1 AREA UTIL 65 299.92 67.65
- Area de Vivienda 51 024.33 52.86
- Area de Equipamiento Urbano 14 275.59 14.79
-~ Recreacién Publica 728.35 0.75
— Parque 728.35
~Servicios Publicos 1001.26 1.04
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Complementarios .
~ Mercado 1001.26
- Servicios Comunales 12 545.98 13.00
- Otros Usos 12 430.18
I Casa comunal 115.80
2 AREA DE CIRCULACION 31228.14 32.35
3 AREA TOTAL 96 528.06 100.00
RESUMEN DE MANZANAS
MANZANA | N°LOTES AREA (m2)
A 25 4347.25
B 22 3928.09
C 1 6551.63
D 1 5878.55
E 16 3317.72
F 17 3192.52
G 31 5994.24
H 16 3218.79
I 6 1998.85
J 16 3151.14
K 42 7405.98
L 25 3144.19
M 18 3304.68
N 19 5115.89
0) 17 3088.22
P 14 1662.18
TOTAL 16 286 65299.92

CUADRO DE EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO |MANZANA LOTE AREA (m2)
OTROS USOS C 1 6,551.63
OTROS USOS D 1 5,878.55
\ MERCADO I 2 1,001.26
SERV. COMUNALES M 12 115.80
PARQUE M 10 728.35

Que, mediante la Carta N° 017-2026/MDP/JUL/]JE, de fecha 05 de mayo de 2026,
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elaborada por el Ing. Alfonso Daniel Diaz Calero, Especialista en Gestién de Riesgos de Desastres
- PDU, y dirigida al Ing. Wilmer Condori Boza, Residente del Proyecto, se evaluaron las
condiciones de riesgo asociadas a la delimitacién de la faja marginal del rio Pichari en zonas
proximas a la Asociacién San Juan de la Frontera de Pichari, concluyéndose como aspecto
principal que las manzanas N, O y P del ambito evaluado se encuentran fuera de la faja marginal
y fuera de zonas de riesgo alto no mitigable, resultando técnica y legalmente aptas para uso
residencial y procesos de consolidacién urbana;

Que, mediante la Carta N°361-2026-MDP-GDTI/SGDT/WCB.RP, de fecha 30 de abril de
2026, redactada por el Ing. Wilmer Condori Boza, Residente del Proyecto, y dirigida al Arq.
Michel Bernaldo Poma, Sub Gerente de Desarrollo Territorial (e), se emitié informe técnico
sustentando la procedencia del trdmite administrativo de independizacién del predio “Bosque
Abundante”, precisandose como aspecto relevante que el predio matriz cuenta con antecedente
registral derivado del proceso de parcelacién efectuado en 1995 y que la independizacién resulta
técnicamente procedente al encontrarse delimitada mediante levantamiento topogréfico y
conforme a la normativa de formalizacién predial vigente;

m‘\“ Que, mediante la Carta N° 362-2026—MDP—GDTI / SGDT /WCB.RP, de fecha. 2?0 'de abril de
0@‘\ 2026, redactada por el Ing. Wilmer Condori Boza, Residente del Proyecto, y dirigida al Arq.
e Menoin ; Michel Bernaldo Poma, Sub Gerente de Desarrollo Territorial, se sustent6 la procedencia del
s /. tramite administrativo de independizacion, cuadro general de distribucion de éareas y
adjudicacion a titulo gratuito de los lotes del predio “Bosque Abundante”, sefialindose como
aspecto mas relevante que el predio matriz inscrito en la Partida Electrénica N.° 95000589 fue
objeto de procesos de parcelacion y formalizacién por COFOPRI, concluyéndose técnicamente
que el proyecto cumple con los criterios de habilitacién urbana y formalizacion previstos en la
normativa vigente, recomendédndose la aprobacién del Plano de Trazado y Lotizacién, el Cuadro
General de Distribucién de Areas y la adjudicacién de lotes para su inscripcién registral;

Que, mediante el Informe N°251-2026-MDP/SGDT-MBP-SG, 06 de mayo de 2026,

Ing. Mauro Naupa Moreyra, Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura, se concluyé que
el tramite de independizacién del predio “Bosque Abundante” resulta técnica y legalmente
procedente, destacindose que la revisiéon integral del expediente acredit6 coherencia
planimétrica, catastral y territorial, asi como compatibilidad con los instrumentos de planificacion
urbana y la normativa de formalizaciéon de la propiedad informal;

Que, mediante Informe N° 752-2026-MDP/ GDTI-MMN-G, de fecha 11 de mayo de 2026, ,
elaborado por el Ing. Mauro Naupa Moreyra, Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura,
y dirigido al Abog. Celestino Ronin Romain Rojas, Gerente Municipal, se remitio el expediente
administrativo relacionado con la independizacion del predio “Bosque Abundante”, sefalandose
como aspecto relevante que la Municipalidad Distrital de Pichari cuenta con competencia para
aprobar procesos de independizacién, habilitacion urbana de oficio y adjudicacién de lotes,
m\ recomendér‘ldose trasladar los actuados para su aprobaciéon mediante acto resolutivo
VR {\’ \ correspondiente;

e / ; ‘“ \3) Que, mediante Opinién Legal N°411-2026-MDP-OGA]/EPC, de fecha 12 de mayo de 2026,

87 /& /’ el Asesor Juridico de la Municipalidad Distrital de Pichari, emite pronunciamiento legal
’.>/ favorable respecto al tramite de independizacién del predio rustico denominado “Bosque
Abundante” sin cambio de uso, sefialindose como aspecto relevante que el expediente
presentado cumple con los requisitos técnicos y legales exigidos por la normativa vigente,
recomendéndose la aprobacion correspondiente mediante acto resolutivo conforme a las
competencias establecidas en la Ley Organica de Municipalidades y la Constitucién Politica del
Peru.

Que, de conformidad con la Constitucién Politica del Pert; la Ley N° 27972 - Ley Orgéanica
de Municipalidades; la Ley N° 31560, que modifica la Ley 27972 y la Ley 28687 en materia de
formalizacién de la propiedad informal; la Ley N° 28687 - Ley de Desarrollo y Complementaria
de la Formalizacién de la Propiedad Informal; y la Ley N°® 27444 - Ley del Procedimiento
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Administrativo General; . -

Asimismo, en observancia del Decreto Supremo N.° 009-99-MTC, que aprueba el Texto
Unico Ordenado de la Ley de Promocion del Acceso a la Propiedad Formal; el Decreto Supremo
N.° 013-99-MTC, que aprueba el Reglamento de Formalizacion de la Propiedad a cargo de
COFOPRYI; el Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA; y el Decreto Supremo N.° 005-2001-JUS;
y en uso de las facultades conferidas al Despacho de Alcaldia;

Que, el TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, establece
en su Articulo IV del Titulo Preliminar, numeral 1.7 el "Principio de presuncién de veracidad",
concordante con el Articulo 51° de la misma Ley N° 27444, se presume que lo contenido en el
documento de la referencia que conforman el presente expediente administrativo, responden a la
verdad de los hechos que afirman y que han sido debidamente verificado por sus emisores;
asimismo, el Articulo 60, numeral 6.2 del mismo texto legal sefiala que, los fundamentos y
conclusiones de anteriores dictaimenes, decisiones o informes obrantes en el expediente,
constituyen motivacién de la declaracién de conformidad;

ESTANDO, en ejercicio de facultades conferidas a este despacho por el numeral 6 del
Art.20° de la Ley Orgéanica de Municipalidades Ley N° 27972.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, Ia Independizacién Técnica del predio
denominado “BOSQUE ABUNDANTE", ubicado en el distrito de Pichari, provincia de La
Convencién, departamento de Cusco, con un area de 96,528.06 m? (9.6528 Has) y un perimetro de
2,350.09 ml, el cual se independiza del predio matriz inscrito en la Partida Electrénica N.°
95000589, conforme a la Memoria Descriptiva, Plano Perimétrico, Plano de Trazado y Lotizacién
y Cuadro de Coordenadas UTM en sistema WGS84 que forman parte integrante de la presente
resolucién como anexos, quedando un drea remanente de 37.4372 Has., conforme al siguiente
detalle:

CUADRO DE RESUMEN DE AREAS
DESCRIPCION IDETALLE AREA (m?) |AREA (Has.)

AREA MATRIZ IPredio matriz inscrito en la Partida 470,900.00 47.0900

IN.° 95000589 (Parcela C.S.)

AREA A Predio Resultante -“Bosque Abundante” | 96,528.06 9.6528
INDEPENDIZAR

IAREA REMANENTE |Area remanente del predio matriz 37.4372

Asimismo, respecto del drea remanente, déjese constancia que no es posible determinar la
totalidad de sus datos técnicos debido a que los planos de los titulos archivados no cuentan con
elementos técnicos suficientes que permitan definir con exactitud su ambito, por lo que el
. presente procedimiento se acoge a lo dispuesto en la Cuarta Disposicion Complementaria

Ve 0 ) ) Transitoria (DC-IV) del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR, para fines de su inscripcién en el Registro de
Predios de la SUNARP, el Plano de Trazado y Lotizacién del predio denominado “Bosque
Abundante”, ubicado en el distrito de Pichari, provincia de La Convencién, departamento de
Cusco, con un érea total de 9.6528 hectéreas (96,528.06 m?), debidamente delimitado mediante
coordenadas UTM - Datum WGS84, el cual se encuentra estructurado en dieciséis (16) manzanas
que agrupan un total de doscientos ochenta y cuatro (286) lotes, conforme al Plano de Trazado y
Lotizacién (PTL-01), memoria descriptiva y demds instrumentos técnicos que forman parte
integrante del expediente.
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La presente aprobaciéon comprende la validacion integral del disefio urbano del referide predio,
autorizando la creacién, rectificacion o modificacion de areas, medidas perimétricas y
colindancias, segun corresponda, en estricta concordancia con la informaciéon técnica
georreferenciada, garantizando la correspondencia entre la realidad fisica y registral, sin afectar
derechos de terceros y en observancia del principio de especialidad registral.

ARTICULO TERCERO. - APROBAR la adjudicacion a titulo gratuito de los lotes de
vivienda que forman parte de las posesiones informales asentadas en el predio denominado
“Bosque Abundante”, a favor de los posesionarios calificados como beneficiarios del proceso de
formalizacion predial, en concordancia con el Plano de Trazado y Lotizacion aprobado y la
memoria descriptiva correspondiente. Precisese que dicha adjudicaciéon se sustenta en el
reconocimiento de la ocupacién preexistente y consolidada del ambito, en el marco del
procedimiento de habilitacion urbana de oficio regulado por el Decreto Supremo N.° 006-2006-
VIVIENDA, pudiendo comprender lotes que, por condiciones técnicas, topograficas o de
consolidacién urbana, excedan las dreas normativas estindar, siempre que ello se encuentre
debidamente sustentado en los instrumentos técnicos del expediente.

ARTICULO CUARTO. - APROBAR el Cuadro General de Distribucion de Areas del
predio “Bosque Abundante”, el cual forma parte integrante del Plano de Trazado y Lotizacién
aprobado, constituyendo documento técnico esencial para la inscripcién registral, conforme al

siguiente detalle:

> de la Democracia»

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

DESCRIPCION AREA PARCIALAREA TOTAL% %
(m2) (m2) IPARCIAL |GENERAL

1 AREA UTIL 65 299.87 67.65
- Area de Vivienda 51 024.33 52.86

/) L Area de Equipamiento Urbano 14 275.59 14.79
- Recreacién Publica 728.35 0.75
— Parque 728.35
- Servicios Publicos

1001.26 1.04
</ [Complementarios

- Mercado 1001.26
- Servicios Comunales 12 545.98 13.00
— Otros Usos 12 430.18
- Casa comunal 115.80
2 AREA DE CIRCULACION 31 228.14 32.35
3 AREA TOTAL 96 528.06 100.00

Dicho cuadro refleja la adecuada distribucién del suelo urbano entre éreas ttiles y dreas de
circulacién, garantizando la funcionalidad del disefio urbano, la dotacién de equipamientos y la
sostenibilidad del desarrollo territorial conforme a la normativa vigente.

ARTICULO QUINTO. - DISPONER que la Gerencia de Desarrollo Territorial, en
coordinacion con las unidades orgdnicas competentes, proceda a la remisiéon del expediente
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técnico completo a la Oficina Registral correspondiente de la SUNARP, a efectos de gestionar la
inscripcién del Plano de Trazado y Lotizacién, el Cuadro General de Distribucién de Areas y la
adjudicacion de lotes aprobados mediante la presente resolucién, garantizando la publicidad
registral y la oponibilidad frente a terceros.

ARTICULO SEXTO. - DISPONER que, en caso de identificarse 4reas remanentes cuya
delimitacién no pueda ser determinada con precisién por ausencia de informacion catastral
suficiente, se proceda a la aplicacion de la Cuarta Disposicién Complementaria Transitoria (DC-
IV) del Reglamento de Habilitaciones Urbanas, permitiendo su inscripcién como remanente
indeterminado hasta su regularizaciéon definitiva.

ARTICULO SEPTIMO. - PRECISAR que la presente Resolucién se sustenta en el
principio de confianza legitima y en el principio de presuncién de veracidad, previstos en la Ley
N.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, en tanto se emite en mérito a los
informes y documentos sefnalados en la parte considerativa. En ese sentido, el Comité Especial
5 asume la responsabilidad por la formulacién y elaboracion de las Bases, conforme a lo dispuesto
%‘*‘ “‘"“c‘}{,é’ / en los articulos 72 y 75 del Reglamento de la Ley N.° 29230, aprobado por Decreto Supremo N.°

Wes”  038-2026-EF, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales a que
hubiere lugar.

ARTICULO OCTAVO. - NOTIFICAR la presente resolucién a los interesados, a las
\unidades organicas competentes y a las entidades vinculadas al proceso de formalizacién predial,
“Para los fines correspondientes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
DISTRITAL DE PICHARI
Cl Ccus!
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