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Ao de la esperanza y el fortalecimiento de la democracia

oxroenanNzA municieac s 012-2026-MOP/LC

Pichari, 10 de julio de 2026.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
VISTOS:

En la Sesién Ordinaria de fecha 10 de julio de 2026, Informe Legal N° 09-2026-Abog. CAOP,

RP, de fecha 09 de julio de 2026, Informe N° 65-2026- MDP/ SGDT-JLVC-ECUL de fecha 10 de
julio de 2026, Informe N° 0492-2026-MDP/SGDT-MBP-SG, de fecha 10 de julio de 2026, Informe
N° 1288-2026-MDP/GDTI-MNM-G, de fecha 10 de julio de 2026, Opinién Legal N° 645-2026-
MDP-OGA]J/EPC, de fecha 10 de julio de 2026, y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Peru establece de manera imperativa
que: “Las municipalidades provinciales y distritales son los 6rganos de gobierno local. Tienen
autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia”. Esta norma
de méaximo rango no solo reconoce la autonomia de los gobiernos locales, sino que la erige como
un principio rector que dota a las municipalidades de las facultades necesarias para intervenir en
todas aquellas materias que les son propias. En el contexto de la formalizacién predial, esta
autonomia se traduce en la potestad de dictar normas y ejecutar procedimientos administrativos
que resuelvan la problematica de la informalidad, constituyendo asi el fundamento
constitucional que legitima la intervencién municipal en los procesos de formalizacién de
posesiones informales asentadas sobre terrenos de propiedad estatal en el distrito de Pichari;

Que, conforme al articulo 39 de la Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27972, los
concejos municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de ordenanzas y
acuerdos;

Que, en desarrollo del mandato constitucional, el articulo 79° de la Ley N° 27972, Ley
Orgénica de Municipalidades, atribuye a las municipalidades distritales funciones especificas
exclusivas en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo. Este dispositivo legal
establece que, en materia de “organizacion del espacio fisico y uso del suelo, ejercen las siguientes
funciones”, dentro de las cuales se encuentran “normar, regular y otorgar autorizaciones,
derechos y licencias, y realizar la fiscalizacién de habilitaciones urbanas”. Esta disposicion legal
otorga a las municipalidades distritales la competencia exclusiva para intervenir en el
ordenamiento del espacio fisico y el uso del suelo, lo que incluye la facultad de regular los
procesos de habilitacién urbana de oficio de predios risticos ubicados en zonas urbanas
consolidadas en su jurisdiccién;

Que, el articulo 73° de la citada Ley Organica de Municipalidades establece que las
municipalidades, en materia de acondicionamiento territorial y ordenamiento juridico de la
propiedad, son competentes para “Reconocimiento, verificacion, titulacién y saneamiento fisico
legal de posesiones informales”. Esta disposicién, en concordancia con las funciones de
organizacién del espacio fisico, refuerza el rol de los gobiernos locales como entes rectores de la
formalizacion predial, otorgandoles las herramientas juridicas necesarias para intervenir en los
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procesos de habilitacion urbana de oficio que permitan el cambio de uso de predios rusticos a
urbanos, garantizando asi el ordenamiento territorial y la seguridad juridica de los propietarios;

Que, la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
tiene por objeto “establecer la regulacién juridica de los procedimientos administrativos para la
independizacién de predios risticos, subdivision de lotes, obtencién de las licencias de
habilitacion urbana y de edificacion; fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos; y
la recepcion de obras de habilitacion urbana y la conformidad de obra y declaratoria de
edificacion; garantizando la calidad de vida y la seguridad juridica privada y publica”. Su Texto
Unico Ordenado fue aprobado mediante Decreto Supremo N.° 006-2017-VIVIENDA, el cual
consolida las modificaciones realizadas a la Ley, incluyendo las introducidas por la Ley N.° 29898;

Que, el articulo 24° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, modificado por la Ley
N° 29898, establece que: “Las municipalidades declaran la habilitacién urbana de oficio de los
predios registralmente calificados como risticos ubicados en zonas urbanas consolidadas, que
cuentan con edificaciones y servicios ptiblicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran
| sujetas a los aportes de la habilitacion urbana”. Esta norma constituye el fundamento legal directo
que faculta a las municipalidades para declarar de oficio la habilitacion urbana de predios
rasticos que, en los hechos, ya forman parte de zonas urbanas consolidadas, sin que resulte
exigible el pago de aportes reglamentarios;

Que, la Ley N° 29898, Ley que modifica la Ley N° 29090 y establece el procedimiento de
habilitacién urbana de oficio, incorpor6 los articulos 24°-A, 24°-B y 24°-C a la Ley N° 29090. El
"Q'c eyra ||l articulo 24°-A regula el procedimiento de habilitacién urbana de oficio, disponiendo que: “El
I procedimiento se inicia con la identificacién de los predios matrices que reinen las condiciones
para ser beneficiados con la habilitacién urbana de oficio. La municipalidad notifica a los titulares
registrales de los predios matrices y a los ocupantes del predio, sobre el inicio del procedimiento
[..] La declaracién se efectia mediante resolucién municipal que dispone la inscripcion registral
del cambio de uso ristico a urbano”. Asimismo, establece los requisitos que debe cumplir el
predio matriz para ser objeto de habilitaciéon urbana de oficio: “a) Encontrarse inscrito en la
. oficina registral como predio rustico. b) Ubicarse en una zona urbana consolidada con
edificaciones destinadas a vivienda y demas complementarias a dicho uso. El nivel de
consolidacién sera del 90% del total del area util del predio matriz. ¢) Contar con servicios
publicos de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico. d)

Encontrarse definido el manzaneo y lotizacién y ejecutadas las vias acorde con los planes urbanos

y alineamiento vial, aprobados por la municipalidad respectiva”;

\ Que, el articulo 24°-B de la Ley N.° 29090, incorporado por la Ley N.° 29898, establece los
;,l’ supuestos de improcedencia de la habilitacion urbana de oficio, disponiendo que: “No procede
' declarar la habilitacion urbana de oficio, cuando el predio matriz: a) Tiene en tramite un
procedimiento de habilitacién urbana o de regularizacion de una ejecutada ante la municipalidad
o de recepcién de obras de habilitacién urbana a la fecha de publicaciéon de la presente Ley. b)
Cuenta con servicios publicos domiciliarios, pero no tiene edificaciones fijas y permanentes. c) Se
encuentra ubicado sobre dreas naturales protegidas, zonas reservadas o fajas de servidumbre,
entre otras, segun ley de la materia. d) Se encuentra ubicado en terrenos de uso o reservados para
la defensa nacional”;

Que, el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién, el cual desarrolla los procedimientos
administrativos dispuestos en la Ley N.° 29090, estableciendo los requisitos, procedimientos y
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plazos para su tramitacién. Este reglamento constituye el marco normativo complementario que
regula los aspectos procedimentales de la habilitacién urbana de oficio, siendo de aplicacién
obligatoria a nivel nacional;

Que, mediante Resolucién del Presidente del Tribunal Registral N.° 205-2023-
SUNARP/PT, aprobada en el CCLXXVII Pleno del Tribunal Registral, se ha establecido el
siguiente precedente de observancia obligatoria: “Para la inscripcion de una habilitacion urbana
de oficio bastara con presentar la resolucion municipal que la aprueba y los documentos técnicos
(memoria descriptiva y planos), no resultando por tanto exigible adjuntar el padrén de los
I ocupantes de los lotes comprendidos dentro del predio matriz”. Este criterio registral simplifica
sustancialmente el tramite de inscripcién de la habilitacion urbana de oficio, eliminando cargas
administrativas innecesarias y facilitando el acceso de los propietarios al registro de sus predios;

Que, en el distrito de Pichari, ubicado en el Valle de los Rios Apurimac, Ene y Mantaro
(VRAEM), existen numerosos predios inscritos como rusticos que, sin embargo, se encuentran en
zonas urbanas consolidadas con edificaciones permanentes y servicios publicos bésicos,
requiriendo ser declarados urbanos para su adecuada inscripcion registral y acceso a programas
de vivienda. La habilitacién urbana de oficio constituye un procedimiento excepcional que
permite la regularizaciéon de predios risticos que han sido urbanizados de hecho, sin necesidad
de licencia de habilitacién urbana ni aportes reglamentarios, conforme al articulo 24 del TUO de
la Ley N° 29090, constituyendo una herramienta juridica idénea para resolver la problematica de
la informalidad predial en el distrito;

Que, mediante Informe Legal N° 09-2026-Abog. CAOP, de fecha 06 de julio de 2026, el
contratista responsable del servicio remitié el "Sustento Legal y Técnico para la Aprobacion de la
Ordenanza Municipal que Regula el Procedimiento de Habilitaciéon Urbana de Oficio de Predios
Rusticos en Zonas Urbanas Consolidadas", elaborado en el marco del Proyecto de Inversién
"Mejoramiento de los Servicios Operativos o Misionales Institucionales en la Oficina de
Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Pichari", con Cédigo Unico de
Inversiones (CUI) N.° 2616323. En dicho informe se concluye que la propuesta normativa se
encuentra debidamente sustentada en la Constitucion Politica del Peru, la Ley N.° 27972, la Ley
N.? 29090, la Ley N° 29898 y su normativa reglamentaria, constituyendo un instrumento de
. gestion que establece un procedimiento administrativo uniforme, objetivo y transparente para la
habilitacién urbana de oficio de predios rusticos ubicados en zonas urbanas consolidadas,
fortaleciendo el ejercicio de las competencias municipales en materia de organizacion del espacio
fisico, uso del suelo, desarrollo urbano y seguridad juridica de la propiedad;

Que, mediante Carta N° 710-2026-MDP-GDTI/SGDTI/SGDT/CBW-RP, de fecha 09 de
julio de 2026, el Residente del Proyecto "Mejoramiento de los Servicios Operativos o Misionales
Institucionales en la Oficina de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de
Pichari", con Cédigo Unico de Inversiones (CUI) N° 2616323, remiti6 el proyecto de "Ordenanza
Municipal que Regula el Procedimiento de Habilitaciéon Urbana de Oficio de Predios Rusticos en
Zonas Urbanas Consolidadas", sefialando que la propuesta normativa resulta legalmente viable,
técnicamente necesaria y de interés puiblico, al establecer un procedimiento administrativo que
permitira regularizar la situacién juridica de predios que, pese a encontrarse inscritos como
rusticos, forman parte de zonas urbanas consolidadas, contribuyendo al ordenamiento territorial,
la actualizacién catastral y la seguridad juridica en el distrito de Pichari;
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Que, mediante Informe N° 065-2026-MDP/SGDT-JLVC-ECUL, de fecha 10 de julio de

2026, el Especialista en Control Urbano y Licencias informa que, como resultado de las
actividades desarrolladas en el marco del Proyecto de Inversiéon con Cédigo Unico de Inversiones
(CUI) N.° 2616323, se ha elaborado el proyecto de "Ordenanza Municipal que Regula el
Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio de Predios Rusticos en Zonas Urbanas

-
S

Consolidadas", precisando que su implementacién permitira uniformizar el procedimiento
administrativo, fortalecer la gestién catastral, reducir la informalidad predial y garantizar una
actuacién administrativa eficiente y conforme al marco legal vigente; en tal sentido, emite opinion
técnica favorable y solicita que la propuesta sea elevada al Concejo Municipal para su evaluaciéon
y aprobacién;

Que, mediante Informe N° 0492-2026-MDP/SGDT-MBP-SG, de fecha 10 de julio de 2026,
el Subgerente de Desarrollo Territorial, luego de revisar el expediente administrativo y verificar
el cumplimiento de los requisitos técnicos correspondientes, remite el proyecto de Ordenanza
Municipal a la Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura, emitiendo opinién favorable
para la prosecucion del tramite y su elevacién al Concejo Municipal;

) Que, mediante Informe N° 1288-2026-MDP/GDTI-MNM-G, de fecha 10 de julio de 2026,
el Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura remite el expediente administrativo que
contiene el proyecto de "Ordenanza Municipal que Regula el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio de Predios Rusticos en Zonas Urbanas Consolidadas", concluyendo que la
propuesta cuenta con sustento técnico suficiente y solicitando que sea sometida a la evaluacién
legal correspondiente y, de resultar procedente, elevada al Concejo Municipal para su debate y
aprobacién, conforme a las competencias previstas en la Ley N.° 27972, Ley Organica de
Municipalidades;

Que, mediante Opinién Legal N° 645-2026-MDP-OGA]J/EPC, de fecha 10 de julio de 2026,
la Oficina General de Asesoria Juridica, luego de efectuar el control de legalidad del proyecto de
"Ordenanza Municipal que Regula el Procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio de Predios
Rusticos en Zonas Urbanas Consolidadas", concluye que la propuesta es compatible con la
Constitucion Politica del Pert, la Ley N.° 27972, la Ley N.° 29090, cuyo Texto Unico Ordenado
fue aprobado mediante Decreto Supremo N.° 006-2017-VIVIENDA, la Ley N.° 29898, el
- Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién aprobado por Decreto
- /Supremo N.° 029-2019-VIVIENDA, el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444 y demés normas
aplicables, determinando que la Municipalidad Distrital de Pichari posee competencia para

regular el procedimiento de habilitacién urbana de oficio mediante ordenanza; en consecuencia,
emite opinién legal favorable para su aprobacién por el Concejo Municipal;

O\ Que, en Sesién Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 10 de julio de 2026, se someti6 a
‘ & debate y deliberacion el proyecto de "Ordenanza Municipal que Regula el Procedimiento de
- y ; Habilitacién Urbana de Oficio de Predios Rusticos en Zonas Urbanas Consolidadas", cuyo objeto
</ es establecer el procedimiento administrativo para declarar la habilitacién urbana de oficio de

e N/ . . . . il .
Nen l:m'_c:\\// predios inscritos registralmente como rusticos que se encuentren ubicados en zonas urbanas
e

consolidadas del distrito de Pichari, fijando los requisitos, etapas, plazos, responsables y
mecanismos de control que garanticen una actuacién administrativa uniforme, eficiente y
conforme a lo dispuesto en el articulo 24 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 y su
normativa complementaria;
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Estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por los articulos 9°, numerales
8)y 9),39° 40° y 44° de la Ley N° 27972, con el voto por unanimidad del Concejo Municipal y
con dispensa del tramite de lectura y aprobacién del Acta, se aprob¢ la siguiente Ordenanza
Municipal:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE
HABILITACION URBANA DE OFICIO DE PREDIOS RUSTICOS EN ZONAS URBANAS
CONSOLIDADAS

ARTICULO PRIMERO: APROBAR, la “ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL
PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE OFICIO DE PREDIOS RUSTICOS EN
ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS”, la misma que forma parte integrante de la presente
Ordenanza y consta de cinco (V) Titulos, veinte (20) articulos, tres (03) Disposiciones
Complementarias Finales, una (01) Disposicién Complementaria Transitoria y catorce (14)
Anexos.

ARTICULO SEGUNDO: DEROGAR todas las disposiciones municipales de igual o
menor jerarquia que se opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo Territorial e
Infraestructura, a la Subgerencia de Desarrollo Territorial, y a las demas unidades orgénicas
competentes de la Municipalidad Distrital de Pichari, el camplimiento, implementacién, difusién

y supervisién de la presente Ordenanza Municipal, de acuerdo con sus competencias y funciones.

ARTICULO CUARTO: ESTABLECER, que la presente ordenanza municipal entra en
vigencia al dia siguiente de su publicacién en la pagina web de la Municipalidad Distrital de
Pichari (www.munipichari.gob.pe).

' ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR, la presente Ordenanza Municipal a las diferentes
\ | instancias de la Municipalidad distrital de Pichari, para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO SEXTO: ENCARGAR, a la Oficina de Tecnologias de Informacion la
~ comunicacién y publicacién del Texto Integro de la presente Ordenanza en el Portal Institucional
de la Municipalidad de Pichari: https (//www. gob.pe/munipichari/) y en el portal de
trasparencia del estado Peruano (WWW.peru.gop.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE
OFICIO DE PREDIOS RUSTICOS EN ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS

TITULO I — DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto regular el procedimiento administrativo de
habilitacion urbana de oficio de predios inscritos como rusticos que se encuentren ubicados en
zonas urbanas consolidadas del distrito de Pichari, estableciendo los plazos maximos, las etapas,
los requisitos, los responsables y los mecanismos de control, conforme a lo dispuesto en el
articulo 24 del Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29090.

Articulo 2°.- Ambito de aplicacién

La presente Ordenanza es de aplicacion obligatoria para:
a) La Subgerencia de Desarrollo Territorial de la Municipalidad Distrital de Pichari, como 6rgano
responsable de la tramitacion y ejecucion del procedimiento.
b) La Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura, como d&rgano supervisor.
c) Las personas naturales o juridicas, titulares de predios rusticos inscritos en el Registro de
Predios de SUNARP, ubicados en zonas urbanas consolidadas del distrito de Pichari.

Z)Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende por:

e Habilitacion urbana de oficio: Procedimiento administrativo excepcional mediante el
cual la Municipalidad, de oficio o a solicitud de parte, declara urbano un predio rustico
inscrito que se encuentra en zona urbana consolidada con servicios publicos
domiciliarios, sin necesidad de licencia de habilitacion urbana ni aportes reglamentarios.

¢ Predio rustico: Aquel inscrito en el Registro de Predios de SUNARP con calificacion de
rustico, destinado a uso agricola, pecuario, forestal o similar.

e Zona urbana consolidada: Area que cuenta con edificaciones permanentes en mas del
noventa por ciento (90%) del drea Util, y con servicios publicos de agua potable, desagiie
o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico.

s ’ e Predio matriz: Area perimétrica donde se encuentra el predio ristico que sera objeto
\ de habilitacién urbana de oficio.

¢ Independizacion: Acto registral mediante el cual se inscriben los lotes resultantes de la
habilitacion urbana de oficio.

e Anotacion preventiva: Asiento registral temporal que publicita la existencia del
procedimiento de habilitacion urbana de oficio y suspende actos de disposicién sobre el
predio.
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Articulo 4°.- Principios aplicables

El procedimiento se rige por los principios de legalidad, celeridad, simplicidad, verdad material,
predictibilidad y debido procedimiento, conforme al TUO de la Ley N.° 27444, El procedimiento
de habilitacién urbana de oficio no esta sujeto a silencio administrativo negativo.

TITULO Il - REQUISITOS Y PLAZOS GENERALES

Articulo 5°.- Requisitos de procedencia del predio matriz

Para iniciar el procedimiento de habilitacion urbana de oficio, el predio matriz debe cumplir
todas las siguientes condiciones:

Estar inscrito en el Registro de Predios de SUNARP como predio rustico.

Ubicarse en zona con servicios publicos de agua potable, desagiie o alcantarillado,
energia eléctrica y alumbrado publico.

Tener definido el manzaneo y lotizacién (aunque no aprobados formalmente), con vias
y veredas ejecutadas acordes al plan urbano o a la realidad.

Contar con edificaciones permanentes en mas del noventa por ciento (90%) del area
atil del predio.

No estar comprendido en areas naturales protegidas, zonas arqueoldgicas, terrenos de
defensa nacional, dreas de muy alto riesgo no mitigable, ni tener proceso judicial sobre
la titularidad del predio matriz.

Articulo 6°.- Requisitos de la solicitud

La solicitud de habilitacién urbana de oficio puede ser presentada por el propietario del predio
o por la organizacién con personeria juridica que agrupe a la totalidad de propietarios, debiendo
adjuntar los siguientes documentos:

a.

Solicitud escrita dirigida al Alcalde (Anexo HU-01).

Copia simple del Documento Nacional de Identidad (DNI) del solicitante o representante
legal.

Copia literal de dominio actualizada del predio matriz (no mayor a 30 dias de
antigiiedad), expedida por SUNARP.

De no contar con titulo de propiedad, certificado o constancia de posesiéon emitido por
la Municipalidad.

Padrén de los ocupantes de los lotes comprendidos dentro del predio matriz (Anexo HU-
02).

Documentacién técnica firmada por profesional competente (ingeniero o arquitecto
colegiado habil), que incluya:

e Plano de ubicacion y localizacién del terreno matriz con coordenadas UTM.
e Plano perimétrico y topografico con coordenadas UTM.

e Plano de lotizacion conteniendo el perimetro del terreno, la lotizacién, las vias,
aceras y bermas, las areas de equipamiento de ser el caso.

e Plano que indique los lotes ocupados y la altura de las edificaciones existentes.
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e Memoria descriptiva.

g. Informe de la Subgerencia de Desarrollo Territorial que sustente que el predio retne las
condiciones para ser habilitado de oficio.

Articulo 7°.- Plazos maximos del procedimiento

El procedimiento de habilitacién urbana de oficio deberd resolverse en un plazo maximo
de ciento veinte (120) dias habiles, computados desde la notificacion del inicio del
procedimiento o desde la presentacion de la solicitud debidamente subsanada, conforme al
siguiente detalle:

Etapa Plazo maximo
Elaboracién de listado de areas urbanas consolidadas (de oficio) 30 dias habiles
Notificacién del inicio del procedimiento 10 dias habiles
Plazo para presentar observaciones u oposicion 15 dias habiles
;:, Ere g Levantamiento topografico y catastral 30 dias habiles
Elaboracién de expediente técnico 20 dias habiles
Emision de Resoluciéon Municipal 15 dias habiles
Remision a SUNARP para inscripcion 10 dias habiles

TITULO Ill - ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 8°.- Primera etapa: Identificacion de areas urbanas consolidadas (de oficio)
La Subgerencia de Desarrollo Territorial elabora un listado de areas urbanas consolidadas de su
jurisdiccion y realiza estudios técnicos de gabinete (cotejo con planos de zonificacién, imagenes
satelitales, informacién catastral), identificando los predios ruisticos que retnen las condiciones
para ser habilitados de oficio.

\ Articulo 9°.- Segunda etapa: Notificacion del inicio del procedimiento
2 ~||La Municipalidad notifica a los titulares registrales y posesionarios del inicio del procedimiento
»,/de habilitacion urbana de oficio, mediante cédula personal o publicacion en el portal
institucional y en el diario oficial El Peruano, otorgdndoles un plazo de 15 dias habiles para
presentar observaciones u oponerse.

Articulo 10°.- Tercera etapa: Plazo de oposicion

Los interesados (titulares registrales, terceros con derecho) disponen de 15 dias
habiles contados desde la notificacion para formular oposicién fundamentada. La oposicion
debe ser presentada por escrito, con pruebas documentales. La Comisién Verificadora resuelve
la oposicidn en 15 dias habiles, con informe de la Oficina de Asesoria Juridica. Si la oposicién es
fundada, se declara la improcedencia; si es infundada, se rechaza y el procedimiento continua.
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Articulo 11°.- Cuarta etapa: Levantamiento topografico y catastral

Si no hay oposicién fundada, la Subgerencia de Desarrollo Territorial, en coordinacién con la
brigada de formalizacidn, realiza el levantamiento topogréfico y catastral del predio matriz,
elaborando:

a. Plano de ubicacion y localizacién con coordenadas UTM.
Plano perimétrico y topogréfico con coordenadas UTM.
Plano de lotizacién conteniendo el perimetro, la lotizacién, las vias, aceras y bermas, vy las
areas de equipamiento.

d. Plano que indique los lotes ocupados y la altura de las edificaciones existentes.

e. Memoria descriptiva.

Articulo 12°.- Quinta etapa: Elaboracion del expediente técnico
La Subgerencia de Desarrollo Territorial elabora el expediente técnico que incluye:

Copia literal de dominio del predio matriz.

Informe técnico-legal que sustente el cumplimiento de los requisitos del articulo 5°.
Planos perimétrico y de lotizacién georreferenciados.

Memoria descriptiva.

® oo oo

Padrén de ocupantes (elaborado con apoyo de la organizacion vecinal).
Articulo 13°.- Sexta etapa: Emisién de Resolucién Municipal
La Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura emite la Resolucién Municipal que:

Aprueba la habilitacién urbana de oficio.

Cambia la calificacion de rustico a urbano del predio matriz.

Aprueba los planos perimétrico y de lotizacion.

Dispone la inscripcidn registral del cambio de uso y de la independizacidn de lotes.

a o T o

Articulo 14°.- Sétima etapa: Inscripcion registral

La Municipalidad remite copia certificada de la resolucion, los planos y el padrén a SUNARP para
la inscripcidn de oficio o a solicitud de los interesados. Para la inscripcion de una habilitacion
urbana de oficio bastara con presentar la resolucion municipal que la aprueba y los documentos
técnicos (memoria descriptiva y planos), no resultando exigible adjuntar el padréon de los
ocupantes. La SUNARP inscribe el cambio de rustico a urbano y la independizacion de los lotes,
con el solo mérito de la resolucién municipal y los planos aprobados.

Articulo 15°.- Rectificacion de areas y linderos

En el procedimiento de habilitacién urbana de oficio, la Municipalidad puede rectificar las areas,
linderos y medidas perimétricas inscritas que discrepen con el levantamiento topografico, sin
necesidad de un proceso judicial de rectificacion. La resolucién de habilitacién contendra dicha
rectificacion.

Articulo 16°.- Habilitacion de oficio en copropiedad

Si el predio matriz es de propiedad de varios titulares (copropiedad), la Municipalidad notificara
a todos ellos. Si al menos el 50% mas uno de los copropietarios no se opone dentro del plazo, se
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