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Ao de la esperanza y el fortalecimiento de la democracia

oxroenanNzA municieac s 012-2026-MOP/LC

Pichari, 10 de julio de 2026.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
VISTOS:

En la Sesién Ordinaria de fecha 10 de julio de 2026, Informe Legal N° 09-2026-Abog. CAOP,

RP, de fecha 09 de julio de 2026, Informe N° 65-2026- MDP/ SGDT-JLVC-ECUL de fecha 10 de
julio de 2026, Informe N° 0492-2026-MDP/SGDT-MBP-SG, de fecha 10 de julio de 2026, Informe
N° 1288-2026-MDP/GDTI-MNM-G, de fecha 10 de julio de 2026, Opinién Legal N° 645-2026-
MDP-OGA]J/EPC, de fecha 10 de julio de 2026, y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Peru establece de manera imperativa
que: “Las municipalidades provinciales y distritales son los 6rganos de gobierno local. Tienen
autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia”. Esta norma
de méaximo rango no solo reconoce la autonomia de los gobiernos locales, sino que la erige como
un principio rector que dota a las municipalidades de las facultades necesarias para intervenir en
todas aquellas materias que les son propias. En el contexto de la formalizacién predial, esta
autonomia se traduce en la potestad de dictar normas y ejecutar procedimientos administrativos
que resuelvan la problematica de la informalidad, constituyendo asi el fundamento
constitucional que legitima la intervencién municipal en los procesos de formalizacién de
posesiones informales asentadas sobre terrenos de propiedad estatal en el distrito de Pichari;

Que, conforme al articulo 39 de la Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27972, los
concejos municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de ordenanzas y
acuerdos;

Que, en desarrollo del mandato constitucional, el articulo 79° de la Ley N° 27972, Ley
Orgénica de Municipalidades, atribuye a las municipalidades distritales funciones especificas
exclusivas en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo. Este dispositivo legal
establece que, en materia de “organizacion del espacio fisico y uso del suelo, ejercen las siguientes
funciones”, dentro de las cuales se encuentran “normar, regular y otorgar autorizaciones,
derechos y licencias, y realizar la fiscalizacién de habilitaciones urbanas”. Esta disposicion legal
otorga a las municipalidades distritales la competencia exclusiva para intervenir en el
ordenamiento del espacio fisico y el uso del suelo, lo que incluye la facultad de regular los
procesos de habilitacién urbana de oficio de predios risticos ubicados en zonas urbanas
consolidadas en su jurisdiccién;

Que, el articulo 73° de la citada Ley Organica de Municipalidades establece que las
municipalidades, en materia de acondicionamiento territorial y ordenamiento juridico de la
propiedad, son competentes para “Reconocimiento, verificacion, titulacién y saneamiento fisico
legal de posesiones informales”. Esta disposicién, en concordancia con las funciones de
organizacién del espacio fisico, refuerza el rol de los gobiernos locales como entes rectores de la
formalizacion predial, otorgandoles las herramientas juridicas necesarias para intervenir en los
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procesos de habilitacion urbana de oficio que permitan el cambio de uso de predios rusticos a
urbanos, garantizando asi el ordenamiento territorial y la seguridad juridica de los propietarios;

Que, la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
tiene por objeto “establecer la regulacién juridica de los procedimientos administrativos para la
independizacién de predios risticos, subdivision de lotes, obtencién de las licencias de
habilitacion urbana y de edificacion; fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos; y
la recepcion de obras de habilitacion urbana y la conformidad de obra y declaratoria de
edificacion; garantizando la calidad de vida y la seguridad juridica privada y publica”. Su Texto
Unico Ordenado fue aprobado mediante Decreto Supremo N.° 006-2017-VIVIENDA, el cual
consolida las modificaciones realizadas a la Ley, incluyendo las introducidas por la Ley N.° 29898;

Que, el articulo 24° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, modificado por la Ley
N° 29898, establece que: “Las municipalidades declaran la habilitacién urbana de oficio de los
predios registralmente calificados como risticos ubicados en zonas urbanas consolidadas, que
cuentan con edificaciones y servicios ptiblicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran
| sujetas a los aportes de la habilitacion urbana”. Esta norma constituye el fundamento legal directo
que faculta a las municipalidades para declarar de oficio la habilitacion urbana de predios
rasticos que, en los hechos, ya forman parte de zonas urbanas consolidadas, sin que resulte
exigible el pago de aportes reglamentarios;

Que, la Ley N° 29898, Ley que modifica la Ley N° 29090 y establece el procedimiento de
habilitacién urbana de oficio, incorpor6 los articulos 24°-A, 24°-B y 24°-C a la Ley N° 29090. El
"Q'c eyra ||l articulo 24°-A regula el procedimiento de habilitacién urbana de oficio, disponiendo que: “El
I procedimiento se inicia con la identificacién de los predios matrices que reinen las condiciones
para ser beneficiados con la habilitacién urbana de oficio. La municipalidad notifica a los titulares
registrales de los predios matrices y a los ocupantes del predio, sobre el inicio del procedimiento
[..] La declaracién se efectia mediante resolucién municipal que dispone la inscripcion registral
del cambio de uso ristico a urbano”. Asimismo, establece los requisitos que debe cumplir el
predio matriz para ser objeto de habilitaciéon urbana de oficio: “a) Encontrarse inscrito en la
. oficina registral como predio rustico. b) Ubicarse en una zona urbana consolidada con
edificaciones destinadas a vivienda y demas complementarias a dicho uso. El nivel de
consolidacién sera del 90% del total del area util del predio matriz. ¢) Contar con servicios
publicos de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico. d)

Encontrarse definido el manzaneo y lotizacién y ejecutadas las vias acorde con los planes urbanos

y alineamiento vial, aprobados por la municipalidad respectiva”;

\ Que, el articulo 24°-B de la Ley N.° 29090, incorporado por la Ley N.° 29898, establece los
;,l’ supuestos de improcedencia de la habilitacion urbana de oficio, disponiendo que: “No procede
' declarar la habilitacion urbana de oficio, cuando el predio matriz: a) Tiene en tramite un
procedimiento de habilitacién urbana o de regularizacion de una ejecutada ante la municipalidad
o de recepcién de obras de habilitacién urbana a la fecha de publicaciéon de la presente Ley. b)
Cuenta con servicios publicos domiciliarios, pero no tiene edificaciones fijas y permanentes. c) Se
encuentra ubicado sobre dreas naturales protegidas, zonas reservadas o fajas de servidumbre,
entre otras, segun ley de la materia. d) Se encuentra ubicado en terrenos de uso o reservados para
la defensa nacional”;

Que, el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién, el cual desarrolla los procedimientos
administrativos dispuestos en la Ley N.° 29090, estableciendo los requisitos, procedimientos y
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plazos para su tramitacién. Este reglamento constituye el marco normativo complementario que
regula los aspectos procedimentales de la habilitacién urbana de oficio, siendo de aplicacién
obligatoria a nivel nacional;

Que, mediante Resolucién del Presidente del Tribunal Registral N.° 205-2023-
SUNARP/PT, aprobada en el CCLXXVII Pleno del Tribunal Registral, se ha establecido el
siguiente precedente de observancia obligatoria: “Para la inscripcion de una habilitacion urbana
de oficio bastara con presentar la resolucion municipal que la aprueba y los documentos técnicos
(memoria descriptiva y planos), no resultando por tanto exigible adjuntar el padrén de los
I ocupantes de los lotes comprendidos dentro del predio matriz”. Este criterio registral simplifica
sustancialmente el tramite de inscripcién de la habilitacion urbana de oficio, eliminando cargas
administrativas innecesarias y facilitando el acceso de los propietarios al registro de sus predios;

Que, en el distrito de Pichari, ubicado en el Valle de los Rios Apurimac, Ene y Mantaro
(VRAEM), existen numerosos predios inscritos como rusticos que, sin embargo, se encuentran en
zonas urbanas consolidadas con edificaciones permanentes y servicios publicos bésicos,
requiriendo ser declarados urbanos para su adecuada inscripcion registral y acceso a programas
de vivienda. La habilitacién urbana de oficio constituye un procedimiento excepcional que
permite la regularizaciéon de predios risticos que han sido urbanizados de hecho, sin necesidad
de licencia de habilitacién urbana ni aportes reglamentarios, conforme al articulo 24 del TUO de
la Ley N° 29090, constituyendo una herramienta juridica idénea para resolver la problematica de
la informalidad predial en el distrito;

Que, mediante Informe Legal N° 09-2026-Abog. CAOP, de fecha 06 de julio de 2026, el
contratista responsable del servicio remitié el "Sustento Legal y Técnico para la Aprobacion de la
Ordenanza Municipal que Regula el Procedimiento de Habilitaciéon Urbana de Oficio de Predios
Rusticos en Zonas Urbanas Consolidadas", elaborado en el marco del Proyecto de Inversién
"Mejoramiento de los Servicios Operativos o Misionales Institucionales en la Oficina de
Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Pichari", con Cédigo Unico de
Inversiones (CUI) N.° 2616323. En dicho informe se concluye que la propuesta normativa se
encuentra debidamente sustentada en la Constitucion Politica del Peru, la Ley N.° 27972, la Ley
N.? 29090, la Ley N° 29898 y su normativa reglamentaria, constituyendo un instrumento de
. gestion que establece un procedimiento administrativo uniforme, objetivo y transparente para la
habilitacién urbana de oficio de predios rusticos ubicados en zonas urbanas consolidadas,
fortaleciendo el ejercicio de las competencias municipales en materia de organizacion del espacio
fisico, uso del suelo, desarrollo urbano y seguridad juridica de la propiedad;

Que, mediante Carta N° 710-2026-MDP-GDTI/SGDTI/SGDT/CBW-RP, de fecha 09 de
julio de 2026, el Residente del Proyecto "Mejoramiento de los Servicios Operativos o Misionales
Institucionales en la Oficina de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de
Pichari", con Cédigo Unico de Inversiones (CUI) N° 2616323, remiti6 el proyecto de "Ordenanza
Municipal que Regula el Procedimiento de Habilitaciéon Urbana de Oficio de Predios Rusticos en
Zonas Urbanas Consolidadas", sefialando que la propuesta normativa resulta legalmente viable,
técnicamente necesaria y de interés puiblico, al establecer un procedimiento administrativo que
permitira regularizar la situacién juridica de predios que, pese a encontrarse inscritos como
rusticos, forman parte de zonas urbanas consolidadas, contribuyendo al ordenamiento territorial,
la actualizacién catastral y la seguridad juridica en el distrito de Pichari;
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Que, mediante Informe N° 065-2026-MDP/SGDT-JLVC-ECUL, de fecha 10 de julio de

2026, el Especialista en Control Urbano y Licencias informa que, como resultado de las
actividades desarrolladas en el marco del Proyecto de Inversiéon con Cédigo Unico de Inversiones
(CUI) N.° 2616323, se ha elaborado el proyecto de "Ordenanza Municipal que Regula el
Procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio de Predios Rusticos en Zonas Urbanas

-
S

Consolidadas", precisando que su implementacién permitira uniformizar el procedimiento
administrativo, fortalecer la gestién catastral, reducir la informalidad predial y garantizar una
actuacién administrativa eficiente y conforme al marco legal vigente; en tal sentido, emite opinion
técnica favorable y solicita que la propuesta sea elevada al Concejo Municipal para su evaluaciéon
y aprobacién;

Que, mediante Informe N° 0492-2026-MDP/SGDT-MBP-SG, de fecha 10 de julio de 2026,
el Subgerente de Desarrollo Territorial, luego de revisar el expediente administrativo y verificar
el cumplimiento de los requisitos técnicos correspondientes, remite el proyecto de Ordenanza
Municipal a la Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura, emitiendo opinién favorable
para la prosecucion del tramite y su elevacién al Concejo Municipal;

) Que, mediante Informe N° 1288-2026-MDP/GDTI-MNM-G, de fecha 10 de julio de 2026,
el Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura remite el expediente administrativo que
contiene el proyecto de "Ordenanza Municipal que Regula el Procedimiento de Habilitacion
Urbana de Oficio de Predios Rusticos en Zonas Urbanas Consolidadas", concluyendo que la
propuesta cuenta con sustento técnico suficiente y solicitando que sea sometida a la evaluacién
legal correspondiente y, de resultar procedente, elevada al Concejo Municipal para su debate y
aprobacién, conforme a las competencias previstas en la Ley N.° 27972, Ley Organica de
Municipalidades;

Que, mediante Opinién Legal N° 645-2026-MDP-OGA]J/EPC, de fecha 10 de julio de 2026,
la Oficina General de Asesoria Juridica, luego de efectuar el control de legalidad del proyecto de
"Ordenanza Municipal que Regula el Procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio de Predios
Rusticos en Zonas Urbanas Consolidadas", concluye que la propuesta es compatible con la
Constitucion Politica del Pert, la Ley N.° 27972, la Ley N.° 29090, cuyo Texto Unico Ordenado
fue aprobado mediante Decreto Supremo N.° 006-2017-VIVIENDA, la Ley N.° 29898, el
- Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién aprobado por Decreto
- /Supremo N.° 029-2019-VIVIENDA, el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 27444 y demés normas
aplicables, determinando que la Municipalidad Distrital de Pichari posee competencia para

regular el procedimiento de habilitacién urbana de oficio mediante ordenanza; en consecuencia,
emite opinién legal favorable para su aprobacién por el Concejo Municipal;

O\ Que, en Sesién Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 10 de julio de 2026, se someti6 a
‘ & debate y deliberacion el proyecto de "Ordenanza Municipal que Regula el Procedimiento de
- y ; Habilitacién Urbana de Oficio de Predios Rusticos en Zonas Urbanas Consolidadas", cuyo objeto
</ es establecer el procedimiento administrativo para declarar la habilitacién urbana de oficio de

e N/ . . . . il .
Nen l:m'_c:\\// predios inscritos registralmente como rusticos que se encuentren ubicados en zonas urbanas
e

consolidadas del distrito de Pichari, fijando los requisitos, etapas, plazos, responsables y
mecanismos de control que garanticen una actuacién administrativa uniforme, eficiente y
conforme a lo dispuesto en el articulo 24 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 y su
normativa complementaria;
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Estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por los articulos 9°, numerales
8)y 9),39° 40° y 44° de la Ley N° 27972, con el voto por unanimidad del Concejo Municipal y
con dispensa del tramite de lectura y aprobacién del Acta, se aprob¢ la siguiente Ordenanza
Municipal:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE
HABILITACION URBANA DE OFICIO DE PREDIOS RUSTICOS EN ZONAS URBANAS
CONSOLIDADAS

ARTICULO PRIMERO: APROBAR, la “ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL
PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE OFICIO DE PREDIOS RUSTICOS EN
ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS”, la misma que forma parte integrante de la presente
Ordenanza y consta de cinco (V) Titulos, veinte (20) articulos, tres (03) Disposiciones
Complementarias Finales, una (01) Disposicién Complementaria Transitoria y catorce (14)
Anexos.

ARTICULO SEGUNDO: DEROGAR todas las disposiciones municipales de igual o
menor jerarquia que se opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo Territorial e
Infraestructura, a la Subgerencia de Desarrollo Territorial, y a las demas unidades orgénicas
competentes de la Municipalidad Distrital de Pichari, el camplimiento, implementacién, difusién

y supervisién de la presente Ordenanza Municipal, de acuerdo con sus competencias y funciones.

ARTICULO CUARTO: ESTABLECER, que la presente ordenanza municipal entra en
vigencia al dia siguiente de su publicacién en la pagina web de la Municipalidad Distrital de
Pichari (www.munipichari.gob.pe).

' ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR, la presente Ordenanza Municipal a las diferentes
\ | instancias de la Municipalidad distrital de Pichari, para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO SEXTO: ENCARGAR, a la Oficina de Tecnologias de Informacion la
~ comunicacién y publicacién del Texto Integro de la presente Ordenanza en el Portal Institucional
de la Municipalidad de Pichari: https (//www. gob.pe/munipichari/) y en el portal de
trasparencia del estado Peruano (WWW.peru.gop.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE
OFICIO DE PREDIOS RUSTICOS EN ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS

TITULO I — DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto regular el procedimiento administrativo de
habilitacion urbana de oficio de predios inscritos como rusticos que se encuentren ubicados en
zonas urbanas consolidadas del distrito de Pichari, estableciendo los plazos maximos, las etapas,
los requisitos, los responsables y los mecanismos de control, conforme a lo dispuesto en el
articulo 24 del Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29090.

Articulo 2°.- Ambito de aplicacién

La presente Ordenanza es de aplicacion obligatoria para:
a) La Subgerencia de Desarrollo Territorial de la Municipalidad Distrital de Pichari, como 6rgano
responsable de la tramitacion y ejecucion del procedimiento.
b) La Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura, como d&rgano supervisor.
c) Las personas naturales o juridicas, titulares de predios rusticos inscritos en el Registro de
Predios de SUNARP, ubicados en zonas urbanas consolidadas del distrito de Pichari.

Z)Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende por:

e Habilitacion urbana de oficio: Procedimiento administrativo excepcional mediante el
cual la Municipalidad, de oficio o a solicitud de parte, declara urbano un predio rustico
inscrito que se encuentra en zona urbana consolidada con servicios publicos
domiciliarios, sin necesidad de licencia de habilitacion urbana ni aportes reglamentarios.

¢ Predio rustico: Aquel inscrito en el Registro de Predios de SUNARP con calificacion de
rustico, destinado a uso agricola, pecuario, forestal o similar.

e Zona urbana consolidada: Area que cuenta con edificaciones permanentes en mas del
noventa por ciento (90%) del drea Util, y con servicios publicos de agua potable, desagiie
o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico.

s ’ e Predio matriz: Area perimétrica donde se encuentra el predio ristico que sera objeto
\ de habilitacién urbana de oficio.

¢ Independizacion: Acto registral mediante el cual se inscriben los lotes resultantes de la
habilitacion urbana de oficio.

e Anotacion preventiva: Asiento registral temporal que publicita la existencia del
procedimiento de habilitacion urbana de oficio y suspende actos de disposicién sobre el
predio.
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Articulo 4°.- Principios aplicables

El procedimiento se rige por los principios de legalidad, celeridad, simplicidad, verdad material,
predictibilidad y debido procedimiento, conforme al TUO de la Ley N.° 27444, El procedimiento
de habilitacién urbana de oficio no esta sujeto a silencio administrativo negativo.

TITULO Il - REQUISITOS Y PLAZOS GENERALES

Articulo 5°.- Requisitos de procedencia del predio matriz

Para iniciar el procedimiento de habilitacion urbana de oficio, el predio matriz debe cumplir
todas las siguientes condiciones:

Estar inscrito en el Registro de Predios de SUNARP como predio rustico.

Ubicarse en zona con servicios publicos de agua potable, desagiie o alcantarillado,
energia eléctrica y alumbrado publico.

Tener definido el manzaneo y lotizacién (aunque no aprobados formalmente), con vias
y veredas ejecutadas acordes al plan urbano o a la realidad.

Contar con edificaciones permanentes en mas del noventa por ciento (90%) del area
atil del predio.

No estar comprendido en areas naturales protegidas, zonas arqueoldgicas, terrenos de
defensa nacional, dreas de muy alto riesgo no mitigable, ni tener proceso judicial sobre
la titularidad del predio matriz.

Articulo 6°.- Requisitos de la solicitud

La solicitud de habilitacién urbana de oficio puede ser presentada por el propietario del predio
o por la organizacién con personeria juridica que agrupe a la totalidad de propietarios, debiendo
adjuntar los siguientes documentos:

a.

Solicitud escrita dirigida al Alcalde (Anexo HU-01).

Copia simple del Documento Nacional de Identidad (DNI) del solicitante o representante
legal.

Copia literal de dominio actualizada del predio matriz (no mayor a 30 dias de
antigiiedad), expedida por SUNARP.

De no contar con titulo de propiedad, certificado o constancia de posesiéon emitido por
la Municipalidad.

Padrén de los ocupantes de los lotes comprendidos dentro del predio matriz (Anexo HU-
02).

Documentacién técnica firmada por profesional competente (ingeniero o arquitecto
colegiado habil), que incluya:

e Plano de ubicacion y localizacién del terreno matriz con coordenadas UTM.
e Plano perimétrico y topografico con coordenadas UTM.

e Plano de lotizacion conteniendo el perimetro del terreno, la lotizacién, las vias,
aceras y bermas, las areas de equipamiento de ser el caso.

e Plano que indique los lotes ocupados y la altura de las edificaciones existentes.
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e Memoria descriptiva.

g. Informe de la Subgerencia de Desarrollo Territorial que sustente que el predio retne las
condiciones para ser habilitado de oficio.

Articulo 7°.- Plazos maximos del procedimiento

El procedimiento de habilitacién urbana de oficio deberd resolverse en un plazo maximo
de ciento veinte (120) dias habiles, computados desde la notificacion del inicio del
procedimiento o desde la presentacion de la solicitud debidamente subsanada, conforme al
siguiente detalle:

Etapa Plazo maximo
Elaboracién de listado de areas urbanas consolidadas (de oficio) 30 dias habiles
Notificacién del inicio del procedimiento 10 dias habiles
Plazo para presentar observaciones u oposicion 15 dias habiles
;:, Ere g Levantamiento topografico y catastral 30 dias habiles
Elaboracién de expediente técnico 20 dias habiles
Emision de Resoluciéon Municipal 15 dias habiles
Remision a SUNARP para inscripcion 10 dias habiles

TITULO Ill - ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 8°.- Primera etapa: Identificacion de areas urbanas consolidadas (de oficio)
La Subgerencia de Desarrollo Territorial elabora un listado de areas urbanas consolidadas de su
jurisdiccion y realiza estudios técnicos de gabinete (cotejo con planos de zonificacién, imagenes
satelitales, informacién catastral), identificando los predios ruisticos que retnen las condiciones
para ser habilitados de oficio.

\ Articulo 9°.- Segunda etapa: Notificacion del inicio del procedimiento
2 ~||La Municipalidad notifica a los titulares registrales y posesionarios del inicio del procedimiento
»,/de habilitacion urbana de oficio, mediante cédula personal o publicacion en el portal
institucional y en el diario oficial El Peruano, otorgdndoles un plazo de 15 dias habiles para
presentar observaciones u oponerse.

Articulo 10°.- Tercera etapa: Plazo de oposicion

Los interesados (titulares registrales, terceros con derecho) disponen de 15 dias
habiles contados desde la notificacion para formular oposicién fundamentada. La oposicion
debe ser presentada por escrito, con pruebas documentales. La Comisién Verificadora resuelve
la oposicidn en 15 dias habiles, con informe de la Oficina de Asesoria Juridica. Si la oposicién es
fundada, se declara la improcedencia; si es infundada, se rechaza y el procedimiento continua.
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Articulo 11°.- Cuarta etapa: Levantamiento topografico y catastral

Si no hay oposicién fundada, la Subgerencia de Desarrollo Territorial, en coordinacién con la
brigada de formalizacidn, realiza el levantamiento topogréfico y catastral del predio matriz,
elaborando:

a. Plano de ubicacion y localizacién con coordenadas UTM.
Plano perimétrico y topogréfico con coordenadas UTM.
Plano de lotizacién conteniendo el perimetro, la lotizacién, las vias, aceras y bermas, vy las
areas de equipamiento.

d. Plano que indique los lotes ocupados y la altura de las edificaciones existentes.

e. Memoria descriptiva.

Articulo 12°.- Quinta etapa: Elaboracion del expediente técnico
La Subgerencia de Desarrollo Territorial elabora el expediente técnico que incluye:

Copia literal de dominio del predio matriz.

Informe técnico-legal que sustente el cumplimiento de los requisitos del articulo 5°.
Planos perimétrico y de lotizacién georreferenciados.

Memoria descriptiva.

® oo oo

Padrén de ocupantes (elaborado con apoyo de la organizacion vecinal).
Articulo 13°.- Sexta etapa: Emisién de Resolucién Municipal
La Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura emite la Resolucién Municipal que:

Aprueba la habilitacién urbana de oficio.

Cambia la calificacion de rustico a urbano del predio matriz.

Aprueba los planos perimétrico y de lotizacion.

Dispone la inscripcidn registral del cambio de uso y de la independizacidn de lotes.

a o T o

Articulo 14°.- Sétima etapa: Inscripcion registral

La Municipalidad remite copia certificada de la resolucion, los planos y el padrén a SUNARP para
la inscripcidn de oficio o a solicitud de los interesados. Para la inscripcion de una habilitacion
urbana de oficio bastara con presentar la resolucion municipal que la aprueba y los documentos
técnicos (memoria descriptiva y planos), no resultando exigible adjuntar el padréon de los
ocupantes. La SUNARP inscribe el cambio de rustico a urbano y la independizacion de los lotes,
con el solo mérito de la resolucién municipal y los planos aprobados.

Articulo 15°.- Rectificacion de areas y linderos

En el procedimiento de habilitacién urbana de oficio, la Municipalidad puede rectificar las areas,
linderos y medidas perimétricas inscritas que discrepen con el levantamiento topografico, sin
necesidad de un proceso judicial de rectificacion. La resolucién de habilitacién contendra dicha
rectificacion.

Articulo 16°.- Habilitacion de oficio en copropiedad

Si el predio matriz es de propiedad de varios titulares (copropiedad), la Municipalidad notificara
a todos ellos. Si al menos el 50% mas uno de los copropietarios no se opone dentro del plazo, se
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procede con la habilitacion. La resolucidn se inscribe con anotacidon de que la habilitacion no
afecta los derechos de los copropietarios no oponentes.

Articulo 17°.- Exoneraciones

No se exigen aportes reglamentarios (recreacién, educacion, salud) ni pago por derechos de
tramitacion. El silencio administrativo no es aplicable por tratarse de procedimiento de oficio.

TITULO IV — INCENTIVOS, FISCALIZACION Y SANCIONES

Articulo 18°.- Incentivos a la habilitaciéon urbana de oficio

a.

La Municipalidad podra establecer los siguientes incentivos para los propietarios que
accedan a la habilitacion urbana de oficio:
a) Asistencia técnica gratuita en la elaboracién de planos y documentacién.

b) Priorizacién en la ejecucidn de obras de mejoramiento de infraestructura urbana.

c) Exoneraciéon del pago de derechos de tramitacién y tasas municipales por el
procedimiento.

Articulo 19°.- Fiscalizacion posterior

La Municipalidad podra realizar verificaciones posteriores a la habilitacién para corroborar la
veracidad de las declaraciones juradas y la correspondencia de los planos con la realidad. En
caso de detectarse falsedad, se iniciard procedimiento administrativo sancionador que puede
culminar con la anulacién de la resolucion y la denuncia penal por falsedad genérica.

Articulo 20°.- Infracciones y sanciones

Son infracciones muy graves:

a)
b)

c)

Obtener la habilitacién mediante declaraciones juradas falsas o documentacién adulterada.
Usar la habilitacién para fines distintos a los declarados, sin la autorizacién municipal
correspondiente.

Impedir la inspeccién municipal.

La sancién es multa de 1 a 10 UIT y, en caso de falsedad, la nulidad de la resolucion.

TITULO V - DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y TRANSITORIAS

Primera Disposicion Complementaria Final

La Subgerencia de Desarrollo Territorial, en un plazo no mayor de 30 dias calendario contados
desde la vigencia de la presente Ordenanza, implementara los formatos estandarizados (Anexos
HU-01 al HU-14) y los publicara en el portal institucional, en el marco del proyecto CUI 2616323
a cargo de la Entidad Ejecutora C0237.

Segunda Disposicion Complementaria Final

Facultese al Alcalde para dictar disposiciones reglamentarias, aclaratorias o ampliatorias
mediante Decreto de Alcaldia.
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Tercera Disposicion Complementaria Final

La presente Ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficial
El Peruano y en el portal institucional de la Municipalidad Distrital de Pichari
(www.munipichari.gob.pe).

Cuarta Disposicion Complementaria Transitoria

Los procedimientos de habilitacién urbana de oficio iniciados antes de la vigencia de esta
Ordenanza se regiran por las normas anteriores, salvo que los administrados opten
expresamente por acogerse a la presente, siempre que no se haya emitido resolucion firme.
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ANEXOS

(Formato digital, publicados en el portal institucional)

N.° Cddigo Nombre

1 HU-01 Formato de solicitud de habilitacion urbana de oficio

HU-02 Padrdén de ocupantes del predio matriz
HU-03 Informe técnico-legal de sustento de habilitacién urbana de oficio
HU-04 Acta de inspeccién de campo
HU-05 Modelo de Resolucién de habilitacion urbana de oficio
HU-06 Oficio de remisién a SUNARP para inscripcion
HU-07 Cédula de notificacidn a titulares registrales
HU-08 Edicto de notificacion
HU-09 Declaracién jurada de veracidad de documentos
HU-10 Acta de control de calidad
HU-11 Plano de ubicacidn y localizacion (formato)
HU-12 Plano perimétrico y topografico (formato)
13 HU-13 Plano de lotizacién (formato)
14 HU-14 Memoria descriptiva (formato)
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ANEXO HU-01: FORMATO DE SOLICITUD DE HABILITACION URBANA DE OFICIO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
SOLICITUD DE HABILITACION URBANA DE OFICIO
Sefior Subgerente de Desarrollo Territorial:

Yo, , identificado con DNI N.°
, en mi calidad de propietario del predio rustico descrito, me presento y

DIGO:

Que, al amparo del articulo 24 del Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29090, aprobado por
Decreto Supremo N.° 006-2017-VIVIENDA, de la Ley N.° 29898 y de la Ordenanza Municipal N.°
032-2026-MDP/A, solicito la HABILITACION URBANA DE OFICIO del predio rustico que se
describe a continuacion, por encontrarse en zona urbana consolidada con servicios publicos
domiciliarios.

1. DATOS DEL PREDIO

Campo Descripcién

Ubicacién del predio

Distrito Pichari
Provincia La Convencidn
Departamento Cusco

Area total (m?)

Partida Registral N.°

Zona Registral / Oficina

Cddigo de predio (SUNARP)

2. DATOS DEL SOLICITANTE

Nombres y apellidos

DNI
Estado civil () Soltero () Casado () Conviviente () Viudo ( ) Divorciado
Teléfono Correo electrénico

Domicilio procesal (para notificaciones)

En caso de copropietarios, adjuntar anexo con los mismos datos.
3. DECLARACION JURADA
Declaro bajo juramento que:

a) El predio descrito se encuentra ubicado en zona urbana consolidada, con servicios publicos
de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico.
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b) El predio cuenta con edificaciones permanentes en mas del noventa por ciento (90%) del érea

atil.

c) El predio no esta comprendido en areas naturales protegidas, zonas arqueoldgicas, terrenos

de defensa nacional, ni areas de muy alto riesgo no mitigable.

d) No existe proceso judicial pendiente sobre la titularidad del predio.

e) Lainformacién consignada en la presente solicitud y en los documentos adjuntos es verdadera

y corresponde a la realidad.

4. DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA (marcar con X)

Documento

Adjunto

Copia de DNI del solicitante (y copropietarios)

(

Copia literal de dominio actualizada del predio

(

Padrén de ocupantes (HU-02)

Plano de ubicacién y localizacién (HU-11)

Plano perimétrico y topografico (HU-12)

Plano de lotizacién (HU-13)

Memoria descriptiva (HU-14)

Declaracién jurada de veracidad (HU-09)

Otros (especificar):

LUGAR Y FECHA: Pichari, de de 202__.

Firma del solicitante
DNI N.°
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ANEXO HU-02: PADRON DE OCUPANTES DEL PREDIO MATRIZ

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

PADRON DE OCUPANTES — HABILITACION URBANA DE OFICIO

" b‘,s\,% PREDIO:
9 /4 7z
UBICACION:
PARTIDA REGISTRAL N.°:

N.° | Nombresy apellidos | DNI | Lote /Manzana | Areaaprox.(m?) | Actividad principal | Firma
1
2
3
RESUMEN:
Concepto Cantidad

Total de ocupantes empadronados

Lotes ocupados

Lotes vacios

LUGAR Y FECHA: Pichari, de de 202__.
ESPECIALISTA TECNICO SUBGENTE DE DESARROLLO TERRITORIAL
Firma: Firma:

DNI: DNI:

Pagina 15 de 33



f;:; MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

LA CONVENCION - CUSCO
Creado por Ley N° 26521
Ao de la esperanza y el fortalecimiento de la democracia

ANEXO HU-03: INFORME TECNICO-LEGAL DE SUSTENTO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

INFORME TECNICO-LEGAL N.° -2026-MDP/GDTI-STD
HABILITACION URBANA DE OFICIO -
PREDIO:
I. ASPECTOS GENERALES
Campo Descripcion
Fecha de inspeccién de de 202__

Area total del predio (m?)

Porcentaje de consolidacion %

Servicios publicos existentes () Agua () Desagtie ( ) Electricidad ( ) Alumbrado publico

Il. VERIFICACION DE REQUISITOS

Requisito Cumple (Si/NO) Observaciones

Predio inscrito como rustico

Ubicado en zona urbana consolidada

Servicios publicos domiciliarios

Edificaciones > 90% del area (util

No ubicado en area protegida

No ubicado en zona de riesgo no mitigable

11l. CONCLUSIONES

() PROCEDENTE. El predio cumple con los requisitos para su habilitacién urbana de oficio. Se
recomienda la emision de la Resolucién Municipal correspondiente.

) IMPROCEDENTE (sefialar causal):

J IV. RECOMENDACIONES

LUGAR Y FECHA: Pichari, de de 202__.
ESPECIALISTA LEGAL ESPECIALISTA TECNICO
Firma: Firma:
DNI: DNI:
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ANEXO HU-04: ACTA DE INSPECCION DE CAMPO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
ACTA DE INSPECCION DE CAMPO — HABILITACION URBANA DE OFICIO
CODIGO: HU-04 / Version 1.0

A los dias del mes de de 202__, siendo las horas, los
profesionales abajo firmantes, integrantes de la Brigada de Formalizacion de la Subgerencia de
Desarrollo  Territorial, nos constituimos en el predio rastico denominado
! e ubicado en
, con la finalidad de ejecutar la
inspeccién de campo que permita verificar las condiciones para la habilitacion urbana de oficio,
la misma que detallamos a continuacién y declaramos corresponde a la realidad:

1. DATOS DEL PREDIO

Predio

Ubicacién

Distrito Pichari

Provincia La Convencién

Departamento Cusco

Partida Registral N.°

2. VERIFICACION DE SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Si | NO | Observaciones

Agua potable

Desaglie / alcantarillado

Energia eléctrica

Alumbrado publico

3. VERIFICACION DE EDIFICACIONES

Concepto Porcentaje
Edificaciones permanentes (material noble) %
Edificaciones semi-consolidadas %
Edificaciones precarias %

4. VERIFICACION DE ZONAS DE RIESGO

Concepto Si NO

Zonas arqueoldgicas
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Zonas de riesgo no mitigable

Concesiones mineras

Fajas marginales

Servidumbres eléctricas

5. REGISTRO FOTOGRAFICO

(Adjuntar)

6. OBSERVACIONES

7. FIRMA DE LA BRIGADA

] ESPECIALISTA TECNICO ESPECIALISTA LEGAL
Firma: Firma:
DNI: DNI:
FECHA: de de 202__.
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ANEXO HU-05: MODELO DE RESOLUCION DE HABILITACION URBANA DE OFICIO

7]

-

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

VISTOS:
El Expediente Administrativo N.° , la solicitud de habilitacion urbana de oficio
presentada por , identificado con DNI N.°
, en su calidad de propietario del predio rustico ubicado en
; el Informe Técnico-Legal N.°
de fecha , emitido por la Subgerencia de Desarrollo Territorial; el Acta
de Inspeccion de Campo de fecha ; el Padrén de Ocupantes de fecha :

los planos de ubicacion, perimétrico y de lotizacion elaborados por el profesional competente;
y la opinidn favorable de la Oficina de Asesoria Juridica; v,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucidn Politica del Perd, modificado por las Leyes de Reforma
Constitucional N.° 27680, 28607 y 30305, establece que las municipalidades distritales son
6rganos de gobierno local con autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de
su competencia, correspondiéndoles emitir normas de cardcter general a través de ordenanzas
municipales y actos administrativos mediante resoluciones;

Que, el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades,
reconoce a los gobiernos locales como entidades basicas de la organizacion territorial del Estado
y canales inmediatos de participacién vecinal en los asuntos publicos, con autonomia para
ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecién al ordenamiento
juridico;

Que, el articulo 79° de la Ley N.° 27972 atribuye a las municipalidades distritales funciones
especificas exclusivas en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, entre ellas,
normar, regular y otorgar autorizaciones, asi como realizar la fiscalizacion de habilitaciones
urbanas, construccion, remodelacién o demolicién de inmuebles y declaratorias de fabrica,
ejecutandose dichas competencias con arreglo al Plan de Desarrollo Urbano y al esquema de
ordenamiento territorial vigente;

Que, el articulo 73° de la citada Ley Orgénica establece que las municipalidades, en materia de
acondicionamiento territorial y ordenamiento juridico de la propiedad, son competentes para
regular y pronunciarse sobre los procesos de titulacion de posesiones informales, conforme a la
normativa especial de la materia;

Que, la Ley N.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, cuyo
Texto Unico Ordenado fue aprobado por Decreto Supremo N.° 006-2017-VIVIENDA, establece
en su articulo 24 el procedimiento de habilitacion urbana de oficio, mediante el cual las
municipalidades declaran la habilitacion urbana de oficio de los predios registralmente
calificados como rusticos que se encuentren ubicados en zonas urbanas consolidadas con
servicios publicos domiciliarios;

Que, el articulo 24-B del TUO de la Ley N.° 29090 establece los supuestos de improcedencia de
la habilitacion urbana de oficio, los cuales han sido verificados y descartados en el presente caso;
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Que, el Decreto Supremo N.° 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitaciéon Urbana y Licencias de Edificacion, desarrolla los procedimientos administrativos
dispuestos en la Ley N.° 29090, sefialando en su articulo 37 que la declaracién de habilitacién
urbana de oficio es un procedimiento administrativo mediante el cual las municipalidades
distritales y las provinciales identifican los predios inscritos como rusticos que se encuentren en
zonas urbanas consolidadas;

Que, mediante Resolucién del Presidente del Tribunal Registral N.° 205-2023-SUNARP/PT, se ha
establecido que para la inscripcion de una habilitacién urbana de oficio bastard con presentar la
resolucién municipal que la aprueba y los documentos técnicos (memoria descriptiva y planos),
no resultando exigible adjuntar el padrén de los ocupantes;

Que, mediante Ordenanza Municipal N.° 032-2026-MDP/A se aprobd el procedimiento de
habilitacion urbana de oficio en el distrito de Pichari, estableciendo los requisitos, plazos y
etapas para su tramitacion;

Que, el predio rastico ubicado en
, inscrito en la Partida Registral
N.° de la Oficina Registral de , ha sido objeto de la verificacion técnica

y legal correspondiente, habiéndose acreditado que:

a) El predio se encuentra ubicado en zona urbana consolidada con servicios publicos de agua
potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico.

b) El predio cuenta con edificaciones permanentes en mas del noventa por ciento (90%) del drea
atil.

" ¢) El predio no esta comprendido en dreas naturales protegidas, zonas arqueoldgicas, terrenos
de defensa nacional, ni areas de muy alto riesgo no mitigable.

d) No existe proceso judicial pendiente sobre la titularidad del predio.

Que, se ha cumplido con el procedimiento de notificacion a los titulares registrales y
posesionarios, habiéndose otorgado el plazo de quince (15) dias habiles para formular oposicidn,
sin que se haya presentado oposicion fundada dentro del plazo establecido, o habiendo sido
declaradas infundadas las oposiciones presentadas;

Que, el expediente técnico ha sido elaborado conforme a los requisitos establecidos en la
/ normativa vigente, contando con los planos de ubicacién, perimétrico y de lotizacion, asi como
la memoria descriptiva correspondiente, suscritos por profesional competente;

Que, resulta procedente emitir la Resolucion que declare la habilitacion urbana de oficio del
predio rustico, cambie su calificacién de rustico a urbano, apruebe los planos de lotizacién y
disponga su inscripcién en el Registro de Predios de la SUNARP;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 24 del TUO de la Ley N.° 29090, el
procedimiento de habilitaciéon urbana de oficio no esta sujeto a silencio administrativo;

Que, estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por la Ley N.° 27972, Ley
Organica de Municipalidades, el Reglamento de Organizacion y Funciones de la Municipalidad
Distrital de Pichari, y la Ordenanza Municipal N.° 032-2026-MDP/A;
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DECLARAR LA HABILITACION URBANA DE OFICIO del predio rustico ubicado en
, distrito de Pichari, provincia

de La Convencion, departamento de Cusco, inscrito en la Partida Registral N.° dela
Oficina Registral de , a favor de ,
identificado con DNI N.° , por cumplir con los requisitos establecidos en el articulo

24 del Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29090 y en la Ordenanza Municipal N.° 032-2026-
MDP/A.

Articulo 2°.- CAMBIAR LA CALIFICACION de rustico a urbano del referido predio, el cual queda
comprendido dentro de los limites urbanos del distrito de Pichari, para todos los efectos legales
y administrativos.

Articulo 3°.- APROBAR los siguientes documentos técnicos que forman parte integrante de la
presente Resolucion:

a) Plano de ubicacién y localizacién del terreno, elaborado a escala , con coordenadas
2l UTM (datum WGS84), que se adjunta como Anexo N.° 1.

b) Plano perimétrico y topogréfico del terreno, elaborado a escala , con coordenadas
UTM (datum WGS84), que se adjunta como Anexo N.° 2.

c) Plano de lotizacidn que contiene el perimetro del terreno, la distribucién de lotes, vias, aceras
y bermas, asi como las areas de equipamiento de ser el caso, elaborado a escala , con
coordenadas UTM (datum WGS84), que se adjunta como Anexo N.° 3.

d) Memoria descriptiva del predio, que se adjunta como Anexo N.° 4.

Articulo 4°.- APROBAR el Padron de Ocupantes del predio, que contiene la relacién de los
ocupantes de los lotes comprendidos dentro del predio matriz, el cual se adjunta como Anexo
N.° 5.

Articulo 5°.- DISPONER la inscripcion registral del cambio de uso de rustico a urbano del predio
y de la independizacién de los lotes que lo conforman, ante la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos — SUNARP, para lo cual la Subgerencia de Desarrollo Territorial remitira el
parte registral correspondiente dentro del plazo de diez (10) dias habiles.

N ~ Articulo 6°.- PRECISAR que, para la inscripcion de la presente habilitacion urbana de oficio,

/ bastard con presentar la presente Resolucién y los documentos técnicos aprobados (memoria

descriptiva y planos), no resultando exigible adjuntar el padrén de los ocupantes, conforme a lo
establecido por la Resolucién del Presidente del Tribunal Registral N.® 205-2023-SUNARP/PT.

Articulo 7°.- RECTIFICAR, de oficio y como parte integrante de la presente habilitacién urbana,
las areas, linderos y medidas perimétricas que pudieran discrepar con el levantamiento
topogréfico realizado, las cuales quedan sustituidas por las consignadas en los planos aprobados
en el articulo 3° de la presente Resolucién.

Articulo 8°.- EXONERAR al propietario del pago de derechos de tramitacion, tasas municipales
y aportes reglamentarios (recreaciéon, educacién, salud) por el presente procedimiento,
conforme a lo dispuesto en el articulo 24 del TUO de la Ley N.° 29090 y la Ordenanza Municipal
N.° 032-2026-MDP/A.
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Articulo 9°.- NOTIFICAR la presente Resolucion al propietario del predio, a los ocupantes
registrados en el padrén aprobado, y a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos —
SUNARP, para los fines pertinentes.

Articulo 10°.- PUBLICAR la presente Resolucidn en el Portal Institucional de la Municipalidad
Distrital de Pichari (www.munipichari.gob.pe) y en el Diario Oficial El Peruano, conforme a lo
dispuesto en la Ley N.° 27806, Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

Articulo 11°.- ENCARGAR a la Subgerencia de Desarrollo Territorial el cumplimiento de lo
§ dispuesto en la presente Resolucidn, asi como la actualizacién del catastro urbano y la base
grafica georreferenciada de la Municipalidad, dentro del plazo de seis (6) meses siguientes a la
inscripcion registral.

Articulo 12°.- DEJAR SIN EFECTO cualquier disposicién municipal de igual o menor jerarquia que
se oponga a lo establecido en la presente Resolucion.

Registrese, comuniquese y cimplase.
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ANEXO HU-06: OFICIO DE REMISION A SUNARP PARA INSCRIPCION
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
OFICION.° ____ -2026-MDP/GDTI-STD
Pichari, de de 202__.
Sefior(a) Registrador Publico Jefe de la Oficina Registral de
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos = SUNARP

Presente. —

ASUNTO: Remision de parte para inscripcion de habilitacién urbana de oficio — Expediente N.°

De mi consideracion:

En cumplimiento de la Resolucidon de Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura N.°

de fecha , mediante la cual se declard la habilitacién urbana de oficio
del predio rustico ubicado en ,
me dirijo a usted para remitir el PARTE REGISTRAL a efectos de la inscripcién del cambio de uso
de rustico a urbano y la independizacién de los lotes.

Adjunto:
e Copia certificada de la Resolucién de Gerencia N.°
e Plano de ubicacién y localizacion.
e Plano perimétrico y topogréfico.
e Plano de lotizacion.
e Memoria descriptiva.

Para la inscripcion de una habilitacion urbana de oficio bastard con presentar la resolucion
municipal que la aprueba y los documentos técnicos (memoria descriptiva y planos), no
resultando exigible adjuntar el padrén de los ocupantes.

Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para expresarle los sentimientos de mi especial
consideracion.

Atentamente,
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ANEXO HU-07: CEDULA DE NOTIFICACION A TITULARES REGISTRALES

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

CEDULA DE NOTIFICACION N.° -2026-MDP/GDTI-STD
PROCEDIMIENTO: Habilitacion Urbana de Oficio
EXPEDIENTE N.°%:
PREDIO:
\ UBICACION:

PARTIDA REGISTRAL N.°:

Por medio de la presente, NOTIFICO al (a la) Sr.(a)
, identificado(a) con DNI N.°
, en su calidad de TITULAR REGISTRAL o TERCERO CON DERECHO, que se ha
iniciado el procedimiento de habilitacién urbana de oficio del predio antes mencionado, de
conformidad con la Ordenanza Municipal N.° 032-2026-MDP/A.

| INFORMACION IMPORTANTE:

1. Dentro del plazo de QUINCE (15) DiAS HABILES contados desde la notificacién de la
presente, usted puede formular OPOSICION FUNDADA al procedimiento, mediante
escrito con pruebas documentales que sustenten su derecho.

2. La oposicion debera presentarse ante la Subgerencia de Desarrollo Territorial, ubicada
en

3. Sino se pronuncia dentro del plazo, el procedimiento continuard conforme a ley.

LUGAR Y FECHA DE NOTIFICACION: Pichari, de de 202__, alas
horas.

NOTIFICADOR
(Nombre, DNI, firma)

RECIBI NOTIFICACION:
() Si() No (se deja constancia de negativa o domicilio no encontrado)

RECEPTOR (si acepta firmar)
Nombre: DNI:
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ANEXO HU-08: EDICTO DE NOTIFICACION

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
EDICTO DE NOTIFICACION — PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE OFICIO

EXPEDIENTE N.%:

PREDIO:

UBICACION:

PARTIDA REGISTRAL N.°:

DISTRITO: Pichari
PROVINCIA: La Convencion
DEPARTAMENTO: Cusco

Por cuanto, mediante Resolucién de Subgerencia de Desarrollo Territorial N.° , se
ha iniciado el procedimiento de habilitacion urbana de oficio del predio antes descrito.
Habiéndose intentado la notificacién personal a los titulares registrales sin éxito, y no siendo
posible determinar su domicilio actual, SE CITA Y NOTIFICA a todo aquel que se considere con
derecho sobre el predio, para que dentro del plazo de QUINCE (15) DiAS HABILES contados
desde la publicacién del presente edicto, se apersone a la Subgerencia de Desarrollo Territorial
a formular oposicién fundamentada.

En caso de no presentarse dentro del plazo, el procedimiento continuard conforme a la
Ordenanza Municipal N.° 032-2026-MDP/A.

El expediente se encuentra a disposicién de los interesados en la Subgerencia de Desarrollo

Territorial, ubicada en , en
horario de atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 4:00 p.m.

FECHA DE PUBLICACION: de de 202__.

Subgerente de Desarrollo Territorial

DNI'N.°

(El presente edicto se publicard por UNA VEZ en el Diario Oficial El Peruano y en el portal
institucional de la Municipalidad)
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ANEXO HU-09: DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE DOCUMENTOS

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE DOCUMENTOS

Yo, , identificado con DNI N.°
, en mi calidad de solicitante del procedimiento de habilitacion urbana de
oficio, DECLARO BAJO JURAMENTO lo siguiente:

PRIMERO.- Que los documentos que adjunto a mi solicitud (planos, memoria descriptiva, titulos
de propiedad, padrones, etc.) son auténticos, corresponden fielmente a los originales que obran
en mi poder, y han sido elaborados por profesionales competentes.

SEGUNDO.- Que la informacién consignada en los documentos presentados es verdadera y
corresponde a la realidad fisica del predio.

TERCERO.- Que conozco que la presentacion de documentacién falsa o informaciéon mendaz
constituye infraccion administrativa grave sancionable con multa, nulidad de la resolucion y
denuncia penal por falsedad genérica, conforme a la Ordenanza Municipal N.° 032-2026-MDP/A
y al Codigo Penal.

LUGAR Y FECHA: Pichari, de de 202__.

Firma del declarante
DNI N.°

(En caso de copropietarios, cada uno debe suscribir)
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ANEXO HU-10: ACTA DE CONTROL DE CALIDAD

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

ACTA DE CONTROL DE CALIDAD N.° -2026-MDP/GDTI-STD

PROCEDIMIENTO: Habilitacidn Urbana de Oficio
EXPEDIENTE N.°:

PREDIO:

En el distrito de Pichari, a los dias del mes de de 202__, siendo
las horas, se reunieron en las oficinas de la Subgerencia de Desarrollo Territorial los

miembros del equipo de control de calidad designados, a efectos de verificar el cumplimiento
de las etapas y requisitos del procedimiento.

I. VERIFICACION DE ACTIVIDADES

Actividad Cumple (SI/NO) Observacién

1. Identificacion de area urbana consolidada

2. Notificacién a titulares registrales

3. Plazo de oposicién

4. Levantamiento topogréfico y catastral

5. Elaboracién de expediente técnico

6. Emisién de Resoluciéon Municipal

7. Plazos cumplidos dentro del méximo legal

Il. DOCUMENTACION OBLIGATORIA PRESENTE

Documento Presente (Si/NO)

Solicitud (HU-01)

Padrén de ocupantes (HU-02)

: i Informe técnico-legal (HU-03)

/| Acta de inspeccién (HU-04)

Plano de ubicacién (HU-11)

Plano perimétrico (HU-12)

Plano de lotizacién (HU-13)

Memoria descriptiva (HU-14)

Declaracién jurada (HU-09)

Notificaciones cursadas (HU-07 o HU-08)

IIl. CONCLUSION

() CONFORME. El expediente cumple con los requisitos técnicos, legales y procedimentales. Se
autoriza la remisidon a SUNARP.
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( ) OBSERVADO. El expediente presenta las siguientes deficiencias que deberdn subsanarse:

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

LA CONVENCION - CUSCO
Creado por Ley N® 26521

LUGAR Y FECHA: Pichari,

de

de 202_.

Jefe de Subgerencia

Coordinador

Especialista Legal

Especialista Técnico

Firma:

Firma:

Firma:

Firma:

DNI:

DNI:

DNI:

DNI:
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ANEXO HU-11: PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION (FORMATO)

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION

HABILITACION URBANA DE OFICIO -
PREDIO:

DATOS GENERALES

Distrito Pichari

Provincia La Convencidn

Departamento Cusco

Partida Registral N.°

Area total (m?)

CARACTERISTICAS DEL PLANO:

Concepto Descripcion

Escala

Sistema de coordenadas UTM (WGS84)

Elaborado por

Fecha

CONTENIDO:

e Ubicacién del predio en relacién con vias principales y zonas aledafias.

e Referencia a hitos o puntos de referencia cercanos.

e Limitesy linderos del predio.

ESPECIALISTA TECNICO SUBGENTE DE DESARROLLO TERRITORIAL

Firma: Firma:

N.° de Colegiatura:
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ANEXO HU-12: PLANO PERIMETRICO Y TOPOGRAFICO (FORMATO)

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

PLANO PERIMETRICO Y TOPOGRAFICO

HABILITACION URBANA
PREDIO:

DE OFICIO

DATOS GENERALES

Distrito

Pichari

Provincia

La Convencién

Departamento

Cusco

Partida Registral N.°

Area total (m?)

CARACTERISTICAS DEL PLANO:

Concepto

Descripcion

Escala

Sistema de coordenadas

UTM (WGS84)

Elaborado por

Fecha

CONTENIDO:

e Perimetro del predio con medidas y angulos.

e Curvas de nivel (si corresponde
e Puntos de control topogréfico.

e Linderosy colindancias.

).

ESPECIALISTA TECNICO

SUBGENTE DE DESARROLLO TERRITORIAL

Firma:

Firma:

N.° de Colegiatura:
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ANEXO HU-13: PLANO DE LOTIZACION (FORMATO)

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
PLANO DE LOTIZACION

HABILITACION URBANA DE OFICIO -
PREDIO:

DATOS GENERALES

Distrito Pichari

Provincia La Convencién

Departamento Cusco

Partida Registral N.°

Area total (m?)

CARACTERISTICAS DEL PLANO:

Concepto Descripcién
Escala
Sistema de coordenadas UTM (WGS84)

Elaborado por

Fecha

CONTENIDO:
e Distribucién de lotes con numeracién.
e Vias, aceras y bermas.
e Areas de equipamiento (si corresponde).

e Identificacién de terrenos destinados a aportes.

e Cuadro de areas por lote.

ESPECIALISTA TECNICO SUBGENTE DE DESARROLLO TERRITORIAL

Firma: Firma:

N.° de Colegiatura:

Pagina 31 de 33



f,:; MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

]
LA CONVENCIGN - CUSCO
Creado por Ley N° 26521
Ao de la esperanza y el fortalecimiento de la democracia

ANEXO HU-14: MEMORIA DESCRIPTIVA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE

MEMORIA DESCRIPTIVA

HABILITACION URBANA DE OFICIO
PREDIO:

1. GENERALIDADES

Concepto Descripcion
Propietario

Ubicacion

Distrito Pichari
Provincia La Convencion
Departamento Cusco

Partida Registral N.°

Area total (m?)

2. DESCRIPCION DEL PREDIO

711 Concepto Descripcion

Linderos

Topografia

Uso actual
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3. SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Descripcion

Agua potable

Desagtie / alcantarillado

Concepto Descripcion

Numero de lotes

_Area de lotes (minimo - maximo)

/ Area de vias

Area de equipamiento

5. CONCLUSIONES

AVE ; El predio relne las condiciones para su habilitacién urbana de oficio, conforme a los requisitos
/ establecidos en el articulo 24 del TUO de la Ley N.° 29090 y la Ordenanza Municipal N.° 032-
~ 2026-MDP/A.

ESPECIALISTA TECNICO SUBGENTE DE DESARROLLO TERRITORIAL

Firma: Firma:

N.° de Colegiatura:
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