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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

LA CONVENCION - CUSCO
Creado por Ley N° 26521
Aiio de la esperanza y el fortalecimiento de la democracia

orpENANZA municieac v 01-2026-MDP/LC

Pichari, 10 de julio de 2026.
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
VISTOS:

En la Sesion Ordinaria de fecha 10 de julio de 2026, Informe Legal N° 01-2026-Abog. CAOP,
de fecha 06 de julio de 2026, Carta de cumplimiento contractual N° 0012-2026-Abog. CAOP, de
fecha 09 de julio de 2026, del Contratista, Carta N° 710-2026-MDP-GDTI/SGDTI/SGDT/CBW-
RP, de fecha 09 de julio de 2026, Informe N° 65-2026-MDP/SGDT-JLVC-ECUL de fecha 10 de
julio de 2026, Informe N° 0492-2026-MDP/SGDT-MBP-SG, de fecha 10 de julio de 2026, Informe
N° 1288-2026-MDP/GDTI-MNM-G, de fecha 10 de julio de 2026, Opinién Legal N° 645-2026-
MDP-OGAJ/EPC, de fecha 10 de julio de 2026, Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peru establece que las municipalidades
03\\‘ son 6rganos de gobierno local con autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos
£/ de su competencia; disposicién que, al disponer textualmente que "Las municipalidades
; Qé;\ provinciales y distritales son los 6rganos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econémica
"y administrativa en los asuntos de su competencia (...)", constituye el pilar constitucional que
faculta a las municipalidades para dictar normas y regular los procedimientos administrativos
necesarios para la gestién de su territorio, incluyendo aquellos orientados a la formalizacién de
la propiedad y la resolucién de conflictos posesorios, por lo que en ejercicio de esta autonomia,

la municipalidad distrital de Pichari se encuentra habilitada para aprobar la presente ordenanza;

3 Que, conforme al articulo 39 de la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N° 27972, los
/ concejos municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de ordenanzas y
acuerdos;

Que, el articulo 73° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, dispone que las
municipalidades son competentes para regular y pronunciarse sobre los procesos de titulacién
de posesiones informales; norma que, en su texto expreso, sefiala que las municipalidades, dentro
| de sus competencias y funciones especificas, deben "Promover la ejecucién del reconocimiento,
verificacion, titulacién y saneamiento fisico legal de posesiones informales a cargo de las
municipalidades", mandato que no solo reconoce dicha competencia, sino que impone a las
municipalidades la obligacién de impulsar activamente los procesos de formalizacién, por lo que
la regulacién de un procedimiento administrativo de conciliacién constituye una manifestacion
concreta de esta atribucion legal al allanar el camino para la titulacién y el saneamiento de los
predios en el distrito de Pichari;

Que, la Ley N° 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la
Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Bésicos, y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, establecen en su Titulo III el procedimiento de
conciliacion como mecanismo previo a los procedimientos de prescripcion adquisitiva y
regularizacién del tracto sucesivo; marco normativo que, en su desarrollo reglamentario, refuerza
el rol de las municipalidades al precisar, en su articulo 4°, que "Las municipalidades provinciales,
en su condicion de representantes del Estado, son las encargadas de ejecutar las acciones de
formalizacién de la propiedad informal en su &mbito jurisdiccional (...)", previendo la conciliacién
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como un mecanismo eficaz para resolver los conflictos que surgen en el proceso de formalizacion
de la propiedad informal y otorgando a las municipalidades un rol protagénico en su ejecucion,
por lo que la presente ordenanza se enmarca en dicha prevision legal;

Que, el Decreto Supremo N° 010-2000-JUS aprueba el Reglamento de Conciliacién de
Conflictos que surjan en el Proceso de Formalizacion de la Propiedad a cargo de COFOPRI;
reglamento que define a la conciliacién como "un medio de solucién de conflictos que surge en el
proceso de formalizacién de la propiedad a cargo de COFOPRI, mediante el cual las partes, con
la intervencién de un conciliador, buscan un acuerdo que ponga fin a la controversia", y aunque
fue aprobado para los procedimientos a cargo de COFOPRI, sus principios y disposiciones
resultan aplicables supletoriamente a los procedimientos de conciliacién que las municipalidades
implementen en el marco de sus competencias en materia de formalizacion de la propiedad, por
lo que la presente ordenanza recoge sus principios y lineamientos, adaptandolos a la realidad y
necesidades especificas del distrito de Pichari;

Que, la Ley N° 31056, Ley que amplia los plazos de titulacién de terrenos ocupados por
posesiones informales y dicta medidas para la formalizacion, establece el marco legal orientado
a garantizar la continuidad de los procesos de formalizacion de la propiedad informal. Asimismo,
su articulo 31° numeral 31.2, dispone que las resoluciones que se emitan en el procedimiento
integral y simplificado de declaracién de propiedad y/o regularizaciéon de la propiedad en
posesiones informales, por si mismas, constituyen titulo suficiente para la inscripcion de los actos
contenidos en ellas en el Registro de Predios;

Que, la Ley N° 31560, Ley que otorga funciones compartidas a los gobiernos locales en los
procesos de formalizacién de la propiedad informal, faculta a las municipalidades provinciales y

/ distritales a participar en los procedimientos de saneamiento fisico legal de predios,
" reconocimiento, formalizacién e inscripcién de titulos de propiedad en aquellos ambitos donde
el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI no intervenga,
fortaleciendo las competencias de los gobiernos locales en materia de desarrollo urbano y
formalizacion de la propiedad;

2 Que, el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
,"General, aprobado mediante Decreto Supremo N° 006-2026-JUS, establece en el articulo IV de su
4 Titulo Preliminar los principios que rigen la actuacion de la Administracién Ptblica, entre ellos
“ los principios de legalidad, debido procedimiento, impulso de oficio, razonabilidad,
imparcialidad, informalismo, presunciéon de veracidad, buena fe procedimental, celeridad,
eficacia, verdad material, participacién, simplicidad, uniformidad, predictibilidad o confianza
legitima, privilegio de controles posteriores y ejercicio legitimo del poder; principios que
constituyen criterios de observancia obligatoria en la tramitacion de los procedimientos
administrativos regulados por la presente Ordenanza Municipal, garantizando la actuacién
eficiente, transparente y conforme al ordenamiento juridico por parte de la administracién

2\

municipal;

Que, el Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado mediante
Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 097-2013-SUNARP-SN,
regula los requisitos y procedimientos para la inscripcién de los actos de saneamiento fisico legal,
formalizacion, independizacién y demds actos inscribibles relacionados con la propiedad predial,
constituyendo el marco normativo registral aplicable a los procedimientos materia de la presente
Ordenanza;
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Que, el Tribunal Registral de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
(SUNARP), mediante Resoluciéon del Presidente del Tribunal Registral N° 205-2023-
SUNARP/PT, aprob6 un precedente de observancia obligatoria que establece que, para la
inscripcion de habilitaciones urbanas de oficio, constituye titulo suficiente la resolucién emitida
por la autoridad municipal competente, acompanada de la documentacién técnica
correspondiente, reafirmando el principio de mérito suficiente de los actos administrativos
emitidos por las entidades publicas;

Que, la jurisprudencia administrativa emitida por el Tribunal Registral ha desarrollado de
manera uniforme el principio de mérito suficiente, conforme al cual los actos administrativos
expedidos por las entidades competentes en materia de formalizacion de la propiedad
constituyen titulo habil para su inscripcion en el Registro de Predios, sin que resulte exigible el

otorgamiento de escritura ptiblica u otro instrumento adicional, siempre que se cumplan los
requisitos establecidos por la normativa vigente;

Que, el distrito de Pichari presenta una alta incidencia de conflictos entre propietarios
"y, : oy )&} registrales y poseedores de predios urbanos, siendo necesario establecer un procedimiento
~cm.c§'§/ administrativo de conciliacién que permita resolver dichos conflictos de manera célere,
voluntaria y con efectos vinculantes, antes de acudir a los procedimientos contenciosos; toda vez
que la conciliacién administrativa se erige como un mecanismo idéneo para desjudicializar los
conflictos, evitando la saturacién del Poder Judicial y reduciendo costos y tiempos; para preservar

™\ lapazsocial al promover acuerdos voluntarios con la intervencién de un conciliador neutral; para
‘ \agilizar el proceso de formalizacion al resolver las controversias que obstaculizan la titulacién de
- los predios; y para otorgar seguridad juridica al generar acuerdos con efectos vinculantes que
‘permitan la posterior inscripcién registral y el saneamiento fisico legal de los inmuebles;

Que, mediante Informe Legal N° 01-2026-Abog. CAOP, de fecha 06 de julio de 2026, el
contratista responsable del servicio remite el sustento legal y técnico para la aprobacion del
"Procedimiento Administrativo de Conciliacién en los Procesos de Formalizacion Integral y en
los Conflictos Individuales de Predios Urbanos del Distrito de Pichari", elaborado en el marco del
, . Proyecto de Inversién "Mejoramiento de los Servicios Operativos o Misionales Institucionales en
'~ la Oficina de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Pichari", con Cédigo

l‘ / Unico de Inversiones (CUI) N° 2616323. En dicho informe se advierte que la problemética juridica
7 de los predios urbanos del distrito se caracteriza por la existencia de un elevado nimero de

controversias entre propietarios registrales y poseedores, debido a que numerosos inmuebles
presentan partidas registrales cuyos titulares no coinciden con los actuales ocupantes, generando
conflictos relacionados con la propiedad, la posesion, los linderos y demés derechos reales,
situacion que dificulta el saneamiento fisico-legal y retrasa los procesos de formalizacion de la
propiedad predial. En ese contexto, se concluye que resulta juridicamente viable y técnicamente
necesaria la aprobacién de una Ordenanza Municipal que establezca un procedimiento
administrativo de conciliacién, de cardcter voluntario, célere y orientado a la solucién

consensuada de las controversias, cuyos acuerdos constituyan un instrumento que facilite la
continuidad de los procedimientos de formalizacién de la propiedad, contribuya a la seguridad
juridica, promueva la paz social y fortalezca el proceso de ordenamiento territorial en el &ambito
del distrito de Pichari;

Que, mediante Carta N° 710-2026-MDP-GDTI/SGDTI/SGDT/CBW-RP, de fecha 09 de
julio de 2026, el Residente del Proyecto "Mejoramiento de los Servicios Operativos o Misionales
Institucionales en la Oficina de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de
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Pichari", con Cédigo Unico de Inversiones (CUI) N° 2616323, remite el proyecto de Ordenanza
Municipal y sefala que dicho instrumento normativo constituye un mecanismo juridico
orientado a atender la problematica de la informalidad predial existente en el distrito de Pichari,
estableciendo un procedimiento administrativo que contribuya al saneamiento fisico-legal y a la
formalizacion de la propiedad predial urbana. En tal sentido, solicita que la propuesta normativa
sea sometida a evaluacién y consideracién del Concejo Municipal para su debate y aprobacion,
de conformidad con las competencias conferidas por la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades, y demas normas aplicables;

Que, mediante Informe N° 065-2026-MDP/SGDT-JLVC-ECUL, de fecha 10 de julio de
2026, el Especialista en Control Urbano y Licencias informa que, en el marco de la ejecucion del
Proyecto "Mejoramiento de los Servicios Operativos o Misionales Institucionales en la Oficina de
Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Pichari", se han elaborado y
presentado diversos proyectos de ordenanzas municipales vinculados al procedimiento de
saneamiento fisico-legal y a la formalizacién de predios urbanos en el distrito de Pichari, como
resultado de las actividades comprendidas en el servicio de consultoria, las cuales incluyeron el
andlisis de la normativa vigente, el diagndstico de las necesidades especificas del distrito, la
formulacién de proyectos normativos y la elaboracién de los respectivos informes técnicos y
juridicos. Asimismo, sefiala que los proyectos normativos presentados por el consultor deben ser
objeto de revisién y evaluacién por parte de la Oficina de Asesoria Juridica de la Municipalidad
Distrital de Pichari, a fin de verificar su conformidad con el ordenamiento juridico vigente y las
competencias de la entidad. En ese sentido, recomienda dar continuidad al procedimiento
.\ institucional de evaluacion, revisién y tramite de las referidas propuestas normativas, para que

sean sometidas a consideracién de las instancias competentes y, de corresponder, elevadas al
) Concejo Municipal para su debate y eventual aprobacion;

Que, mediante Informe N° 0492-2026-MDP/SGDT-MBP-SG, de fecha 10 de julio de 2026,

el Subgerente de Desarrollo Territorial remite la documentacion elaborada en el marco del
servicio de consultoria para la elaboracién del marco normativo y de los proyectos de

"> regularizacién del saneamiento fisico-legal de predios urbanos en el distrito de Pichari. Senala
N \ que, de acuerdo con la evaluacién efectuada por los responsables de la ejecucién del Proyecto
n ' | "Mejoramiento de los Servicios Operativos o Misionales Institucionales en la Oficina de
i / Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Pichari", con CUI N° 2616323, la

\ // propuesta de Ordenanza Municipal que regula el procedimiento de saneamiento fisico-legal y
formalizacion de predios urbanos se encuentra acorde con el marco juridico vigente, resultando

técnica y juridicamente viable, al observar las disposiciones contenidas en la Constitucién Politica
del Perti, la Ley Organica de Municipalidades, la Ley del Procedimiento Administrativo General
y la normativa especial en materia de formalizacién de la propiedad predial, garantizando
' ademas el respeto de los principios que rigen el procedimiento administrativo y las garantias del
debido procedimiento. En tal sentido, solicita dar continuidad al trdmite correspondiente para su
evaluacién y eventual aprobacién por el Concejo Municipal; asimismo, precisa que, por la

naturaleza juridica de la propuesta normativa y en observancia del procedimiento interno de la
entidad, corresponde recabar previamente la opinién técnico-legal de la Oficina de Asesoria
Juridica y de las demas unidades orgénicas competentes, a fin de sustentar su legalidad,
viabilidad y procedencia;

Que, mediante Informe N° 1288-2026-MDP/ GDTI-MNM-G, de fecha 10 de julio de 2026,
el Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura remite la documentacién correspondiente
‘ para la continuacion del procedimiento de evaluacion de los proyectos de Ordenanza Municipal
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! relacionados con el saneamiento fisico-legal y la formalizacién de predios urbanos en el distrito
i de Pichari. Asimismo, sefiala que, de la revision de la documentacién técnica y juridica remitida,
| se advierte que las propuestas normativas se encuentran sustentadas en el marco juridico
nacional vigente, resultando técnica y juridicamente viables, al guardar concordancia con la
Constitucion Politica del Pert, la Ley Organica de Municipalidades, la Ley del Procedimiento
Administrativo General y la normativa especial aplicable en materia de formalizaciéon de la
propiedad predial, observando los principios que rigen el derecho administrativo, asi como las
garantias constitucionales del debido procedimiento. En ese sentido, solicita se continde con el
tramite administrativo correspondiente para su evaluacion y eventual aprobacion por el Concejo
Municipal;

Que, mediante Opinién Legal N° 645-2026-MDP-OGA]/EPC, de fecha 10 de julio de 2026,
la Oficina General de Asesoria Juridica, luego de efectuar el analisis del proyecto de Ordenanza
Municipal y del marco juridico aplicable, teniendo en consideracion la Ley de Desarrollo y
Complementaria de Formalizacién de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacién de
) Servicios Basicos y su Reglamento; la Ley .° 27972, Ley Organica de Municipalidades; la Ley N°
31560, Ley que otorga funciones compartidas a los gobiernos locales en los procesos de
formalizacion de la propiedad informal; la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, y su Reglamento; el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su Reglamento; el Texto Unico Ordenado de
N\ la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General; asi como las demas normas

‘especiales vinculadas a la materia, concluye que la propuesta normativa resulta compatible con

;"él ordenamiento juridico vigente y con las competencias atribuidas a los gobiernos locales en
7 materia de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y formalizacién de la propiedad predial.
Asimismo, sefiala que la propuesta de Ordenanza Municipal constituye un instrumento

normativo orientado a establecer el marco regulatorio para el saneamiento fisico-legal de predios

urbanos, la formalizacion de la propiedad informal y el acceso al suelo destinado a vivienda de
. interés social en beneficio de la poblacién de menores recursos econémicos del distrito de Pichari,
'~ incorporando un procedimiento administrativo de conciliacién que permita solucionar, de
‘  ,  ; manera célere, consensuada y dentro del ambito administrativo, las controversias surgidas entre
/ ‘propietarios registrales y poseedores de predios urbanos, contribuyendo a la seguridad juridica,

la reduccién de conflictos y la consolidacién de los procesos de formalizacion predial. En
consecuencia, emite opinion legal favorable y considera juridicamente procedente la aprobacién
de la Ordenanza Municipal que regula el Procedimiento Administrativo de Conciliaciéon en
los Procesos de Formalizacion Integral y en los Conflictos Individuales de Predios Urbanos
del distrito de Pichari, recomendando su elevacion al Concejo Municipal para su debate y
aprobacion, conforme a las atribuciones conferidas por la Ley Orgénica de Municipalidades;

Que, en la Sesién Ordinaria de fecha 10 de julio de 2026, se traté como Agenda: Propuesta,
de la Ordenanza Municipal "ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE CONCILIACION EN PROCESOS DE
FORMALIZACION INTEGRAL Y EN CONFLICTOS INDIVIDUALES DE PREDIOS URBANOS
", objeto aprobar el Procedimiento Administrativo de Conciliacién en procesos de formalizacién

integral de posesiones informales, centros urbanos informales, urbanizaciones populares y en
conflictos individuales sobre predios urbanos ubicados en el distrito de Pichari, estableciendo las
etapas, plazos, requisitos, responsables y formatos para la conciliacién entre propietarios
registrales y poseedores, conforme a ley;
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Que, resulta necesario aprobar una ordenanza que regule el procedimiento administrativo
de conciliacién en procesos de formalizacién integral y en conflictos individuales, con plazos
definidos, etapas claras y formatos estandarizados, en el marco del proyecto “MEJORAMIENTO
DE LOS SERVICIOS OPERATIVOS O MISIONALES INSTITUCIONALES EN LA OFICINA DE
DESARROLLO URBANO Y RURAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
DISTRITO DE PICHARI DE LA PROVINCIA DE LA CONVENCION DEL DEPARTAMENTO
DE CUSCO” con CU1 2616323 a cargo de la Municipalidad Distrital de Pichari; proyecto que tiene
por finalidad orientar el desarrollo sostenible y equitativo del territorio, integrando las zonas

urbanas y rurales en beneficio de la poblacion, y en cuyo contexto la aprobacién de esta
ordenanza constituye un instrumento técnico normativo esencial para dotar de predictibilidad y
seguridad juridica al proceso de formalizacion, estandarizar los procedimientos garantizando
transparencia, eficiencia y celeridad, fortalecer las capacidades institucionales de la
municipalidad al contar con un marco normativo propio, y cumplir con los objetivos del citado
proyecto al generar instrumentos que contribuyan efectivamente a la gestién y ordenamiento
territorial del distrito de Pichari;

, Estando a los fundamentos expuestos, al Informe Legal N.° 01-2026-Abog. CAOP, a la
" Carta N° 710-2026-MDP-GDTI/SGDTI/SGDT/CBW-RP, a los Informes antes referidos, a la
Opinion Legal N° 645-2026-MDP-OGAJ/EPC; y, en uso de las atribuciones conferidas por los
articulos 9, numeral 8), 39 y 40 de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades; el Concejo
Municipal del Distrito de Pichari, luego del debate correspondiente y con el voto por unanimidad

T

l
|
0 DS \\ de sus miembros presentes, y con la dispensa del tramite de lectura y aprobacién del acta, aprobé
|

\Ma siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE CONCILIACION EN PROCESOS DE FORMALIZACION
INTEGRAL Y EN CONFLICTOS INDIVIDUALES DE PREDIOS URBANOS.

e ARTICULO PRIMERO: APROBAR, la "Ordenanza Municipal que Aprueba el
008177, Procedimiento Administrativo de Conciliaciéon en Procesos de Formalizacién Integral y en

Vo Conflictos Individuales de Predios Urbanos del Distrito de Pichari", la misma que forma parte

'i;ntegrante de la presente Ordenanza y consta de cinco (V) Titulos, diecinueve (19) articulos,

/. Jcuatro (04) Disposiciones Complementarias Finales, una (01) Disposicién Complementaria
* Transitoria y ocho (08) Anexos.

ARTICULO SEGUNDO: DEROGAR todas las disposiciones municipales de igual o
menor jerarquia que se opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo Territorial e
|| Infraestructura, a la Subgerencia de Desarrollo Territorial, y a las demds unidades organicas

3] competentes de la Municipalidad Distrital de Pichari, el cumplimiento, implementacién, difusion

_ )
Enoo
e

—reat”

y supervision de la presente Ordenanza Municipal, de acuerdo con sus competencias y funciones.

ARTICULO CUARTO: ESTABLECER, que la presente ordenanza municipal entra en
vigencia al dia siguiente de su publicacién en la pdgina web de la Municipalidad Distrital de
Pichari (www.munipichari.gob.pe).
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ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR, la presente Ordenanza Municipal a las diferentes
instancias de la Municipalidad distrital de Pichari, para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO SEXTO: ENCARGAR, a la Oficina de Tecnologias de Informaciéon la
comunicacién y publicacién del Texto Integro de la presente Ordenanza en el Portal Institucional

de la Municipalidad de Pichari: https (//www. gob.pe/munipichari/) y en el portal de
trasparencia del estado Peruano (WWW.peru.gop.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

G ASHANINCA

MUNICI DISTRITAL DE PICHAR!
g VENCION - CUSCO

e - T O e
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ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE
CONCILIACION EN PROCESOS DE FORMALIZACION INTEGRAL Y EN CONFLICTOS
INDIVIDUALES DE PREDIOS URBANOS

TITULO I - DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto aprobar el Procedimiento Administrativo de
Conciliacion en procesos de formalizacion integral de posesiones informales, centros urbanos
informales, urbanizaciones populares y en conflictos individuales sobre predios urbanos
ubicados en el distrito de Pichari, estableciendo las etapas, plazos, requisitos, responsables y
formatos para la conciliacién entre propietarios registrales y poseedores, conforme a lo
dispuesto por la Ley N.° 28687, el Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA y el Decreto
Supremo N.° 010-2000-JUS.

Articulo 2°.- Ambito de aplicacién
La presente Ordenanza es de aplicacidn obligatoria para:

a) La Subgerencia de Desarrollo Territorial de la Municipalidad Distrital de Pichari, como
6rgano competente para la tramitacion del procedimiento de conciliacién.

b) La Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura, como érgano supervisor.

c) Los propietarios registrales y poseedores de predios urbanos que voluntariamente se
sometan al procedimiento de conciliacion.

S Articulo 3°. - Definiciones

Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende por:
'/ Conciliacién: Mecanismo alternativo de solucién de conflictos mediante el cual las partes, con
= la asistencia de un conciliador municipal, buscan alcanzar un acuerdo voluntario que ponga fin

a la controversia sobre la propiedad, posesién o cualquier otro derecho real sobre un predio
urbano.

o OSTR Conciliador: funcionario municipal designado por la Subgerencia de Desarrollo Territorial,
/< "o\ preferentemente abogado, capacitado en técnicas de conciliacién y en la normativa de
~ formalizacién de la propiedad.

Acta de Conciliacion: Documento publico que contiene el acuerdo conciliatorio alcanzado por
las partes, el cual tiene fuerza ejecutiva y mérito suficiente para su inscripcién en el Registro de
Predios.

Proceso de formalizacidn integral: Procedimiento administrativo destinado a la declaraciéon de
propiedad por prescripcidon adquisitiva de dominio o regularizaciéon del tracto sucesivo de
predios matrices ocupados por posesiones informales, centros urbanos informales o
urbanizaciones populares.

Conflicto individual: Controversia sobre la propiedad, posesién o linderos de un lote individual
entre el propietario registral y el poseedor.
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Articulo 4°. - Principios aplicables
El procedimiento de conciliacion se rige por los siguientes principios:

a) Voluntariedad: La conciliacién se inicia y desarrolla con la libre voluntad de las partes,
quienes pueden retirarse en cualquier momento.

b) Celeridad: El procedimiento se desarrolla en plazos perentorios y breves.

c) Confidencialidad: Todo lo tratado en las audiencias de conciliacién es confidencial y no
puede ser utilizado en procesos judiciales posteriores.

d) Equidad: El conciliador busca un acuerdo justo y equilibrado para ambas partes.
e) Buena fe: Las partes deben actuar con lealtad y veracidad durante todo el
procedimiento.

e) Gratuidad: El procedimiento de conciliacidn es gratuito para las partes.

f) Exigibilidad: El acta de conciliacion tiene fuerza ejecutiva y constituye titulo suficiente
para su inscripcion registral.

’La Subgerencia de Desarrollo Territorial es la autoridad municipal competente para:

a) Recibiry calificar las solicitudes de conciliacién.

b) Designar al conciliador municipal.

c) Convocary presidir las audiencias de conciliacion.

d) Expedir las actas de conciliacién.

e) Remitir las actas de conciliaciéon a SUNARP para su inscripcién.

7/~ TITULO Il - REQUISITOS Y PLAZOS DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 6°.- Procedencia de la conciliaciéon
El procedimiento de conciliacidén procede en los siguientes casos:

a) En procesos de formalizacion integral: Cuando, durante el diagndstico técnico-legal de una

\ posesién informal, centro urbano informal o urbanizacién popular, se identifique que el predio

matriz se encuentra inscrito a favor de un tercero y exista disposicion de las partes para conciliar.

b) En conflictos individuales: Cuando exista controversia sobre la propiedad, posesion o linderos
de un lote individual entre el propietario registral y el poseedor, y ambas partes manifiesten su
voluntad de conciliar.

c) En cualquier etapa del procedimiento de formalizacién: Cuando las partes lo soliciten y el
conciliador lo considere procedente.

Articulo 7°.- Requisitos de la solicitud

La solicitud de conciliacion debe ser presentada por cualquiera de las partes (propietario
registral o grupo de ocupantes que representen al menos el 40% de los lotes, o poseedor
individual), acompanando los siguientes documentos:

a) Solicitud escrita de acogerse al procedimiento de conciliacién (Anexo 1).
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b) Copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) del solicitante y, de ser el caso, poder
especial para conciliar con facultades suficientes.

c) Descripcién del conflicto y del predio (ubicacién, area, partida registral si la hubiera, nombre
del propietario registral) (Anexo 2).

d) Documentos que acrediten la existencia de la posesion (constancias, recibos, etc.) o la
propiedad (copia literal de dominio) (Anexo 3).

e) Croquis de ubicacion (Anexo 4).
f) Constancia de pago de los derechos de tramitacién (de acuerdo al TUPA).
Articulo 8°.- Plazos maximos del procedimiento

El procedimiento de conciliacién debera concluir en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45)
dias habiles, computados desde la presentacién de la solicitud debidamente subsanada,
conforme al siguiente detalle:

Etapa Plazo maximo
Calificacién formal y requerimiento de subsanacion 5 dias habiles

'| Subsanacién por el administrado 5 dias hébiles
Designacidn del conciliador y convocatoria a audiencia 5 dias habiles
Primera audiencia de conciliacion 10 dias habiles
Segunda audiencia de conciliacién (de ser necesaria) 10 dias habiles

- | Elaboracién y suscripcién del acta de conciliacion 5 dias habiles
Remisidn del acta a SUNARP para inscripcion 5 dias habiles

Articulo 9°.- Improcedencia y conclusién del procedimiento
El procedimiento de conciliacién se declarara improcedente cuando:

a) El predio se encuentre ubicado en zona de muy alto riesgo no mitigable.

b) Exista sentencia judicial firme sobre el predio.

c) Elsolicitante no acredite legitimidad para conciliar.

d) Las areas de equipamiento y vias no puedan ser objeto de conciliacién, debiendo
transferirse gratuitamente al Estado.

a) El procedimiento concluye en los siguientes casos:

a) Poracuerdo conciliatorio total o parcial.

b) Por falta de acuerdo entre las partes.

c) Porinasistencia injustificada de alguna de las partes a la audiencia.

d) Por desistimiento de la solicitud.
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TITULO Il - ETAPAS Y RESPONSABILIDADES
Articulo 10°.- Primera etapa: Calificacion formal

Dentro de los 5 dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud, el especialista legal de la
Subgerencia de Desarrollo Territorial revisa el cumplimiento de los requisitos del articulo 7°. De
existir omisiones o defectos, notifica al solicitante para que subsane en un plazo méaximo de 5
dias habiles. Si el solicitante no subsana, se declara el abandono y se archiva el expediente.

é\\Articqu 11°.- Segunda etapa: Designacion del conciliador y convocatoria

<

=\

dyiono y §_Admitida la solicitud, el Subgerente de Desarrollo Territorial designa a un conciliador municipal
i (abogado capacitado) dentro del plazo de 5 dias habiles. El conciliador convoca a las partes a
una primera audiencia de conciliacién, mediante cédula de notificacién (Anexo 5), sefialando
fecha, hora y lugar.

Articulo 12°.- Tercera etapa: Desarrollo de las audiencias de conciliacién

/\\ 12.1. Primera audiencia de conciliacién

£ Q)

| = La primera audiencia se realiza dentro de los 10 dias hébiles siguientes a la convocatoria. En ella,
«/+/ el conciliador:

a) Verifica la identidad y legitimidad de las partes o sus representantes.
b) Explica el objeto, alcances y efectos de la conciliacion.

c) Invita a las partes a exponer sus posiciones y propuestas.

7508 T d) Propone férmulas de acuerdo y busca acercar posiciones.

La audiencia puede durar hasta dos sesiones. Si las partes llegan a un acuerdo, se suscribe el
'/~ acta de conciliacién (Anexo 6). Si no hay acuerdo, el conciliador puede convocar a una segunda
/" audiencia.

12.2. Segunda audiencia de conciliacion (de ser necesaria)

Si las partes no llegan a un acuerdo en la primera audiencia, el conciliador convoca a una
segunda audiencia dentro de los 10 dias habiles siguientes. En esta audiencia, se agotan las
posibilidades de conciliacién. Si se alcanza un acuerdo, se suscribe el acta. Si no, se levanta el

/ Articulo 13°.- Cuarta etapa: Suscripcion del acta de conciliacién
El acta de conciliacién (Anexo 6) debe contener:

a) Identificacidn de las partes y de sus representantes.

b) Descripcion del predio materia de la conciliacion.

c) Relacién de los documentos presentados.

d) Elacuerdo conciliatorio alcanzado, con indicacion expresa de las obligaciones asumidas
por cada parte.

e) La transferencia gratuita al Estado (Municipalidad Distrital de Pichari) de las areas de
equipamiento y vias, si corresponde.

f) La declaracién de que el acta tiene fuerza ejecutiva y mérito suficiente para su
inscripcion en el Registro de Predios.
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g) Las firmas de las partes, del conciliador y del Secretario de Actas.
El acta se suscribe en el plazo mdximo de 5 dias habiles desde la tltima audiencia.
Articulo 14°.- Quinta etapa: Remision del acta a SUNARP para inscripcion

Dentro de los 5 dias habiles siguientes a la suscripcion del acta de conciliacion, la Subgerencia
de Desarrollo Territorial remite copia certificada del acta y los planos aprobados a la SUNARP,
mediante oficio (Anexo 8), para su inscripcion en el Registro de Predios.

Articulo 15°.- Efectos del acta de conciliacién

El acta de conciliacién produce los siguientes efectos:

a) Fuerza ejecutiva: El acta es titulo suficiente para exigir su cumplimiento por la via judicial, si
fuera necesario.

b) Mérito suficiente para inscripcidn registral: El acta constituye titulo suficiente para la
inscripcion de la transferencia de propiedad, rectificacion de linderos, constitucién de
servidumbres u otros actos acordados.

\ ¢) Cosa juzgada: El acuerdo conciliatorio tiene autoridad de cosa juzgada y no puede ser revisado
por la propia Municipalidad, salvo nulidad de oficio por vicios esenciales.

"d) Suspensién de plazos: La conciliacién suspende los plazos de prescripcion y de los
procedimientos administrativos en curso.

Articulo 16°.- Recursos administrativos

\”;.Contra la resoluciéon que declara improcedente la solicitud de conciliacién o que deniega la
: "lfihscripcién del acta, procede el recurso de reconsideracién dentro del plazo de 15 dias hébiles.
Contra la resolucién que resuelve la reconsideracion, procede el recurso de apelacion ante la
‘ﬁerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura, que resuelve en ultima instancia
administrativa en un plazo de 30 dias habiles.

TITULO IV — COSTOS, INCENTIVOS Y SANCIONES
Articulo 17°.- Gratuidad del procedimiento

-\ El procedimiento administrativo de conciliacién es gratuito para las partes. No se cobran
' / derechos de tramitacion por la calificacion, convocatoria, audiencias, elaboracién del acta o
remisién a SUNARP.

Articulo 18°.- Costos registrales

Los derechos registrales que correspondan a SUNARP por la inscripcidn del acta de conciliacién
son asumidos por la Municipalidad Distrital de Pichari, con cargo a su presupuesto, en el marco
de la Ley N.° 31056 (articulo 7).

Articulo 19°.- Sanciones

La presentacidon de documentacién falsa o declaraciones juradas mendaces en el procedimiento
de conciliacién constituye infracciéon administrativa grave, sancionable con:

a) Multade1a5UIT.
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b) Inhabilitacién del infractor para solicitar nuevos procedimientos de formalizacién o
conciliacién por un periodo de 2 a 5 afios.
c) Denuncia penal por falsedad genérica (articulo 428 del Codigo Penal).

TITULO V - DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y TRANSITORIAS
Primera Disposicion Complementaria Final

La Subgerencia de Desarrollo Territorial, en un plazo no mayor de 30 dias calendario contados
desde la vigencia de la presente Ordenanza, implementaré los formatos estandarizados (Anexos
1a8)y los publicard en el portal institucional de la Municipalidad.

Segunda Disposicion Complementaria Final

Facultese al Alcalde para dictar disposiciones reglamentarias, aclaratorias o ampliatorias
mediante Decreto de Alcaldia, asi como para actualizar los valores de los derechos de tramite
conforme al TUPA.

Tercera Disposicion Complementaria Final

La Municipalidad Distrital de Pichari brindara la asistencia técnica y capacitacion al personal
municipal para la correcta aplicacion del procedimiento.

Cuarta Disposicion Complementaria Final

La presente Ordenanza entrard en vigencia al dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficial
El Peruano y en el portal institucional de la Municipalidad Distrital de Pichari
(www.munipichari.gob.pe).

Quinta Disposicion Complementaria Transitoria

Los procedimientos de conciliacién iniciados antes de la vigencia de esta Ordenanza se regiran
por las normas anteriores, salvo que las partes opten expresamente por acogerse a la presente,
siempre que no se haya emitido acta de conciliacion.

ANEXOS
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ANEXO 1: SOLICITUD DE CONCILIACION
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
Subgerencia de Desarrollo Territorial
SOLICITUD DE CONCILIACION — PROCEDIMIENTO DE FORMALIZACION
Sefor Subgerente de Desarrollo Territorial:

Yo, , identificado con DNI N.°

,en micalidad de () propietario registral ( ) poseedor () representante de la
organizacion, con domicilio en
distrito de Pichari, provincia de La Convencién, departamento de Cusco, me presento y DIGO:

’

Que, al amparo de la Ordenanza Municipal N.2 033-2026-MDP/Ay del Decreto Supremo N.° 010-
2000-JUS, solicito el inicio del PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE CONCILIACION respecto
—— del siguiente conflicto:

\ 1. DATOS DEL PREDIO

CAMPO DESCRIPCION

Ubicacion (manzana, lote, sector)

Partida Registral N.°

Area (m?)

Propietario registral (nombre y DNI)

Poseedor actual (nombre y DNI)

2. DESCRIPCION DEL CONFLICTO

3. DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA (marcar con X)

Documento Adjunto
Copia de DNI del solicitante ()
Copia literal de la partida registral (si existe) ()
Documentos que acrediten la posesidn (constancias, recibos, etc.) ()
Croquis de ubicacion (Anexo 4) ()
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Poder especial para conciliar (si corresponde) ()

Otros (especificar): ()

4. DECLARACION JURADA

Declaro bajo juramento que la informacidén consignada en la presente solicitud es verdadera,
que no existe proceso judicial pendiente sobre el predio, y que me someto voluntariamente al
procedimiento de conciliacidn.

LUGAR Y FECHA: Pichari, de de 202__.

Firma del solicitante

DNI'N.°
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ANEXO 2: DESCRIPCION DEL CONFLICTO Y DEL PREDIO
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

DESCRIPCION DEL CONFLICTO Y DEL PREDIO
1. DATOS DEL PREDIO

Ubicacion

Partida Registral N.°

Area (m?)

Linderos

Uso actual

2. PARTES INVOLUCRADAS

Parte Nombre | DNI | Domicilio

Propietario registral

~ | Poseedor

Otros (especificar)

3. DESCRIPCION DEL CONFLICTO

(Exponer los hechos, antecedentes y pretensiones de cada parte)

PARTE PRETENSION
Propietario registral
Poseedor

LUGAR Y FECHA: Pichari, de de 202__.

Firma del solicitante
DNI N.°
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

RELACION DE DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA POSESION O PROPIEDAD

SOLICITANTE:

PREDIO:

s %
/.

{

N

Tipo de documento | Fecha | Emisor

Observaciones

ANEXO 3: DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA POSESION O PROPIEDAD
|
|

/ DECLARACION:

la conciliacion.

DNI'N.®

Firma del solicitante
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ANEXO 4: CROQUIS DE UBICACION
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
CROQUIS DE UBICACION DEL PREDIO

SOLICITANTE:

PREDIO:

UBICACION: Manzana Lote Sector

DISTRITO: Pichari PROVINCIA: La Convencién DEPARTAMENTO: Cusco
CROQUIS:

REFERENCIAS:

s Catteprincipat:

e Punto de referencia:

e Colindantes:

DECLARACION:

Declaro que el croquis adjunto corresponde a la ubicacién real del predio materia de la
conciliacién.

Firma del solicitante
DNI N.°
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI {{L’(— }

ANEXO 5: CEDULA DE NOTIFICACION A LAS PARTES

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

CEDULA DE NOTIFICACION — PROCEDIMIENTO DE CONCILIACION

EXPEDIENTE N°:
SOLICITANTE:

de de 202__, alas horas, en el local de la Subgerencia
de Desarrollo Territorial, ubicado en

P INFORMACION IMPORTANTE:

1. La asistencia es OBLIGATORIA. La inasistencia injustificada de alguna de las partes se
considera como falta de acuerdo y se dara por concluido el procedimiento.

2. Las partes deben asistir con sus documentos de identidad y, de ser el caso, con poder
suficiente.

3. Pueden asistir con abogado o asesor, pero no es obligatorio.
4. El procedimiento es gratuito y confidencial.

|| LUGAR Y FECHA DE NOTIFICACION: Pichari, de de 202__.

' NOTIFICADOR

Nombre y firma

~\ RECIB NOTIFICACION:

Parte Firma Fecha

S Propietario registral

Poseedor
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ANEXO 6: ACTA DE CONCILIACION

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

ACTA DE CONCILIACION N.° -2026-MDP/GDTI-STD

En el distrito de Pichari, a los dias del mes de de 202__, siendo las
horas, en el local de la Subgerencia de Desarrollo Territorial, se reunieron las siguientes

personas:

Nombre DNI Domicilio Calidad

Propietario registral

Poseedor

CONCILIADOR: , identificado con DNI N.°
, designado por la Subgerencia de Desarrollo Territorial.

SECRETARIO DE ACTAS: , identificado con DNI N.°

PREDIO MATERIA DE LA CONCILIACION:

Ubicado en , distrito de Pichari,
provincia de La Convencidn, departamento de Cusco, con un drea de m?, inscrito en la
Partida Registral N.°

\ ANTECEDENTES:

(Resumen de la solicitud y del conflicto)

DESARROLLO DE LA AUDIENCIA:

°/| El conciliador explicé a las partes el objeto, alcances y efectos de la conciliacién, asi como el
caracter voluntario y confidencial del procedimiento. Acto seguido, invité a las partes a exponer
sus posiciones.

(Exposicion de las partes)

El conciliador propuso férmulas de acuerdo, las cuales fueron analizadas por las partes.

ACUERDO CONCILIATORIO:

Las partes, de manera libre y voluntaria, han llegado al siguiente acuerdo:

1.
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2.

3.

TRANSFERENCIA DE AREAS DE EQUIPAMIENTO Y ViAS: (Si corresponde) Las dreas de
equipamiento y vias identificadas en el plano adjunto se transfieren gratuitamente al Estado
(Municipalidad Distrital de Pichari).

= EFECTOS DEL ACUERDO:

‘%_s partes reconocen que el presente acuerdo tiene fuerza ejecutiva y constituye titulo
Suficiente para su inscripcion en el Registro de Predios, de conformidad con el Decreto Supremo
SN.° 010-2000-JUS.

En sefial de conformidad, firman el acta.

PROPIETARIO REGISTRAL POSEEDOR

Firma:

Nombre:

DNI:

SECRETARIO DE ACTAS

Firma:

Nombre: Nombre:

DNI:
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ANEXO 7: ACTA DE FALTA DE ACUERDO
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
ACTA DE FALTA DE ACUERDO N.° -2026-MDP/GDTI-STD
En el distrito de Pichari, a los dias del mes de de 202__, siendo las

horas, en el local de la Subgerencia de Desarrollo Territorial, se reunieron las siguientes

Nombre DNI Calidad

Propietario registral

2 Poseedor

CONCILIADOR: , identificado con DNI N.°

PREDIO MATERIA DE LA CONCILIACION:

— Ubicado en , distrito de Pichari,
. provincia de La Convencién, departamento de Cusco, con un area de m?, inscrito en la
.12 Partida Registral N.°

'/~ ) DESARROLLO DE LA AUDIENCIA:

(Descripcion de las posiciones de las partes y de los intentos de conciliacién)

Habiéndose agotado las posibilidades de conciliacion, las partes no han llegado a un acuerdo.
En consecuencia, se da por concluido el procedimiento de conciliacion, sin perjuicio de que las
partes puedan acudir a la via judicial o a los procedimientos administrativos correspondientes.

En sefal de conformidad, firman el acta.

PROPIETARIO REGISTRAL POSEEDOR
Firma: Firma:
Nombre: Nombre:
DNI: DNI:
CONCILIADOR
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Firma:

Nombre:

DNI:
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ANEXO 8: OFICIO DE REMISION A SUNARP PARA INSCRIPCION DEL ACTA DE CONCILIACION

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

OFICIO N.° -2026-MDP/GDTI-STD

Pichari, de de 202__.

Sefior(a) Registrador Publico Jefe de |la Oficina Registral de Ayacucho
Superintendencia Nacional de los Registros Pablicos - SUNARP
Presente. —

ASUNTO: Remisidn de Acta de Conciliacion para inscripcion — Expediente N.°
De mi consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a usted para saludarlo cordialmente y, al amparo de lo dispuesto
en el Decreto Supremo N.°010-2000-JUS y la Ordenanza Municipal N.2 033-2026-MDP/A, remitir
el ACTA DE CONCILIACION suscrita en el procedimiento de conciliacidon, a efectos de su
inscripcion en el Registro de Predios.

DATOS DEL ACTA:

Acta de Conciliacion N.°

Fecha de suscripcién

Partes

m— Predio

Partida Registral N.°

/> / Adjunto:
e Copia certificada del Acta de Conciliacion N.°
e Planos aprobados (si corresponde).

\‘-.l e Otros documentos (especificar).

\E . ey ]

\ : /’f» / Sirva el presente oficio como titulo suficiente para la inscripcion, conforme al articulo 7 de la Ley
e S/ N.° 31056.

-

Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para expresarle los sentimientos de mi especial
consideracion.

Atentamente,

Subgerente de Desarrollo Territorial
DNI N.°
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