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RESOLUCION OE ALCALDIA N.°171-2026-A-MDP/LC

Pichari, 14 de mayo de 2026
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI
VISTOS:

Visto el expediente administrativo, Informe Técnico Legal N° 017-2026-GDT/RMM-TRAP,
23 de abril de 2026; Valorizacién de Obras de Habilitaciéon Urbana, 24 de abril de 2026; Carta N°
349-2026-MDP-GDT/GI/STQTVCB.RP, 28 de abril de 2026; Informe N° 247-2026-MDP/SGDT-
MBP-SG, 04 de mayo de 2026; Informe N° 751-2026-MDP/GDTI-MNM-G, 08 de mayo de 2026;
Opinién Legal N° 410-2026-MDP-OA]J/ECP, 12 de mayo de 2026, y;

CONSIDERANDO:

Que, conforme al articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert, modificada por la Ley
N° 30305, y en concordancia con el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Organica de
Municipalidades - Ley N° 27972, se reconoce que los gobiernos locales poseen autonomia politica,
econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, lo que implica que las
municipalidades pueden ejercer actos de gobierno, gestion y administracién dentro del marco del
ordenamiento juridico vigente;

Que, en el Articulo 79° numeral 3, sub numeral 3.6 de la Ley N°27972, Ley Organica de
Municipalidades, sefiala que son funciones exclusivas especificas de las Municipalidades
distritales, entre otros, Normar, Regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar
la fiscalizacion de las habilitaciones urbanas, construccién, remodelaciéon o demoliciéon de
inmuebles y declaratoria de fébrica;

Que, el TUO de la Ley N°27444, Ley de Procedimiento Administrativo General, aprobado
por Decreto Supremo N°004-2019-JUS, contiene normas comunes para las actuaciones de la
funcién administrativa del Estado, la misma que es de aplicacién a los gobiernos locales. En
cuanto a los actos administrativos, son declaraciones de las entidades destinadas a producir
efectos juridicos sobre los intereses, obligaciones o derechos de los administrados, los mismos
que deben cumplir con los requisitos de validez establecidos en el Articulo 3° del TUO de la
LPAG;

Que, el Articulo 24° de la Ley N°29898, que modifica la Ley N°29090 - Ley de Regulacion
de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y establece el Procedimiento de Habilitacién
Urbana de Oficio, establece que: “Las municipalidades declaran la habilitacién urbana de oficio

;\=\que cuentan con edificaciones y servicios publicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se

|- lencuentran sujetas a los aportes de la habilitacién urbana”;

Que, segun el tercer parrafo del articulo 24-A de la Ley N° 29898, el expediente técnico que
respalda la declaracién de habilitacién urbana de oficio debe ser elaborado por la municipalidad,
la cual emite una resolucién municipal que ordena la inscripcion registral del cambio de uso de
rastico a urbano;

Que, el Articulo 41° del Decreto Supremo N°029-2019-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y de Edificaciones, establece que “Las
Municipalidades distritales y las provinciales o la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el
ambito del Cercado, declaran la habilitacién urbana de oficio de aquellos predios matrices
registralmente calificados como risticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que cuenten
con edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el
caso, asi como con servicios publicos domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado,
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energia eléctrica y alumbrado piblico, otorgandoles la correspondiente calificacién de urbano de
conformidad con su realidad local, y disponen la inscripcion registral del cambio de uso de suelo
rustico a urbano”. Asimismo, en el Articulo 42°, literal i) determina que “De ser el caso, realiza la
rectificacion y/o determinacién de areas, linderos y/o medidas perimétricas, asi como rectifica
dreas por error de cdlculo inscritas cuando discrepan con las resultantes del levantamiento
topografico, conforme a las normas de la materia;

Que, el inciso 9 del articulo 4° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, establece que las municipalidades distritales son competentes, dentro
de su jurisdiccién, para aprobar proyectos de habilitacién urbana y edificaciones, de acuerdo con
las disposiciones previstas en la Ley Orgénica de Municipalidades N° 27972;

Que, mediante la Ordenanza Municipal N° 006-2022-MDP, de fecha 11 de mayo de 2022,
se aprob6 la normativa que regula el procedimiento y las disposiciones aplicables a las
habilitaciones urbanas de oficio, como parte del proceso de saneamiento fisico legal de los bienes
inmuebles del distrito de Pichari, con el objetivo principal de lograr la inscripcién individual de
la propiedad a favor de los actuales posesionarios;

Que, el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N°27972 - Ley Organica de
Municipalidades, establece que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la Constitucién Politica del
Pert establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, actos
administrativos y de administracién con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, el predio matriz cuenta con un area de 1.1962 Has. (11,962.01 m?), se encuentra inscrito
en la Partida N° 91016222 como predio rustico en el Registro de Predios de la Oficina Registral
de Ayacucho, la misma que retine las condiciones necesarias para la habilitacién urbana de oficio,
cuyo titular registral es la asociacién de vivienda los Manantiales, del distrito de Pichari, de la
provincia de La Convencién, del departamento del Cusco, debidamente inscrita en la Partida N°
11174305 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Ayacucho;

Que, segtin la Partida N° 91016222 inscrito en el Registro de Predios de la Oficina Registral
de la Zona Registral N° XIV - Sede Ayacucho, se encuentra registrado un predio a favor de la
asociacién de vivienda los Manantiales del distrito de Pichari, de la provincia La Convencién, del
departamento del Cusco, inscrita en la Partida N° 11174305 del Registro de Personas Juridicas de
la Oficina Registral de Ayacucho, a mérito de la transferencia de su anterior propietario, con un
area de 11,962.01 m? y un perimetro de 437.98 ml y demas datos técnicos seiialados en el plano y
la memoria descriptiva que forman parte del expediente de habilitacién urbana de oficio de la
asociacion de vivienda los Manantiales del distrito de Pichari;

‘ Que, la asociacién de vivienda los Manantiales, del distrito de Pichari de la provincia de
/=] La Convencion, del departamento de Cusco, estd constituido por 6 manzanas con 35 lotes, de los
cuales son de uso vivienda 34 lotes, destinado a otros fines: 01 lote de recreacion. La asociacion
cuenta con un 4rea ttil a habilitar de 5,892.89 m?, segtin el plano de trazado y lotizacién (PTL-01),
al cuadro general de distribucién de éreas y al cuadro de areas por manzanas, de conformidad al
detalle siguiente:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

DESCRIPCION AREA PARCIAL (m?) | AREA TOTAL (m?) | % PARCIAL | % GENERAL
Area Util 5,892.89 49.26%
Area de Vivienda 5,510.91 46.07%

Equipamiento Urbano 381.98 3.19%
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e Recreacion 381.98 3.19%
Publica
Area de Circulacién 6,069.12 6,069.12 50.74%
Area Total 11,962.01 100.00%

Que, mediante el Informe Técnico Legal N° 017-2026-GDT/RMM-TRAP, de fecha 17 de
abril de 2026, suscrito por el Abog. Robinson Maury Maury, Especialista Legal en Saneamiento
Fisico Legal I, y por el Ing. Tomas Ricardo Alarcén Pacheco, Especialista Técnico en Saneamiento
. Fisico Legal III, ambos profesionales asignados al Proyecto con CUI 2616323, y dirigido al Ing.
* Wilmer Condori Boza, Residente del referido proyecto, se sustenta la procedencia del
procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio del predio ruastico inscrito en la Partida
Electrénica N° 91016222 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ayacucho, de
propiedad de la ASOCIACION DE VIVIENDA LOS MANANTIALES, del distrito de Pichari,
provincia de La Convencién, departamento de Cusco, persona juridica inscrita en la Partida
Registral N° 11174305 del Registro de Personas Juridicas de la misma Oficina Registral, por reunir
las condiciones técnicas y legales establecidas en el articulo 24° de la Ley N° 29090, modificado

or la Ley N° 29898, y en los articulos 40° al 46° del Reglamento de Licencias de Habilitacién
rbana y Licencias de Edificacién, aprobado por el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA;

Que, del andlisis técnico legal desarrollado en el citado informe se desprenden como
argumentos contundentes y precisos que respaldan la procedencia de la habilitacién urbana de
oficio los siguientes: (i) la Municipalidad Distrital de Pichari ostenta competencia constitucional
y legal expresa para declarar de oficio la habilitacién urbana de los predios risticos ubicados en
zonas urbanas consolidadas dentro de su jurisdiccién, conforme al articulo 194° de la
Constitucién Politica del Perd, a los articulos 73° y 79° de la Ley Organica de Municipalidades -
A\ Ley N.°27972, al inciso 9 del articulo 4° y al articulo 24° de la Ley N° 29090 modificada por la Ley
51 N° 29898, y a las Ordenanzas Municipales N° 006-2022-MDP y N° 013-2025-MDP; (ii) el predio
) matriz, con un drea total de 11,962.01 m? (1.1962 hectareas) y un perimetro de 437.98 ml, se
encuentra registralmente calificado como rustico en la Partida N° 91016222 y se ubica dentro del
area urbana consolidada del distrito de Pichari, con zonificacién RDB-1 (Residencial de Densidad
Baja 1) asignada por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Pichari 2021-2031, aprobado
por la Ordenanza Municipal N° 045-2022-MPLC; (iii) la Asociacién se encuentra fisicamente
. constituida por 06 manzanas con 35 lotes (34 lotes de vivienda y 01 lote destinado a recreacion
N5\ publica), y (iv) el predio no se encuentra inmerso en ninguna de las causales de prohibicién
: | previstas en el articulo 41° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, al no ubicarse sobre
© | areas naturales protegidas, zonas reservadas, fajas de servidumbre, areas de interés arqueolégico,
" histérico o cultural, dreas de uso ptblico, zonas de alto riesgo no mitigable, ni existir proceso
judicial alguno sobre la titularidad, superposicién con predios de terceros o tramite previo de
habilitaciéon urbana convencional;

Que, en ese sentido, el informe técnico legal recomienda a la entidad edil: (i) que la
Subgerencia de Desarrollo Territorial derive el expediente a la Gerencia de Infraestructura y,
seguidamente, a la Gerencia Municipal y Secretaria General para la elaboracién y suscripcién de
la Resolucién de Alcaldia que apruebe la habilitacién urbana de oficio de la Asociacién de
Vivienda Los Manantiales; (ii) la emisién de 04 ejemplares originales de la referida Resolucién
destinados al archivo municipal, a la inscripcién registral ante la SUNARP, a la remisién a la
Municipalidad Provincial de La Convencién y a la entrega a la asociacion interesada; (iii) la
consignacion expresa, en el texto resolutivo, de la valorizacién de las obras por la suma de S/
60,319.15 (Sesenta mil trescientos diecinueve con 15/100 soles); (iv) solicitar mediante oficio la
inscripcién registral de la habilitacién urbana de oficio ante la Oficina Registral de Ayacucho,
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adjuntando la Resolucion de Alcaldia, el presente informe técnico legal, los planos UL-01, PP-01,
PT-01, PTL-01 y PCU-01, la Memoria Descriptiva, el padrén actualizado de asociados y el Registro
de Propiedad Urbana correspondiente; (v) que, una vez inscrita la habilitacién urbana de oficio,
se gestione la inscripcion registral individual de cada lote a favor de los asociados posesionarios
conforme al tercer parrafo del articulo 24-A de la Ley N° 29090; (VI) la remisién de un ejemplar
completo del expediente resolutivo a la Municipalidad Provincial de La Convencién para la
actualizacién del catastro urbano provincial; y (vii) notificacién formal a la Asociacion de
Vivienda Los Manantiales y a sus asociados, en aplicacién de los principios de transparencia,
publicidad y acceso a la informacién publica previstos en el TUO de la Ley N.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General;

Que, mediante la Valorizaciéon de Obras de Habilitacién Urbana, elaborada con fecha 24 de
abril de 2026 por el drea técnica competente de la Municipalidad Distrital de Pichari y dirigida al
expediente de habilitacién urbana de oficio de la Asociacién de Vivienda Los Manantiales, se
determiné el valor total de las obras ejecutadas en la suma de S/ 60,319.15 (Sesenta mil trescientos
diecinueve con 15/100 soles), considerando obras correspondientes a cajas de registro de concreto
para desagiie, buzones de concreto, sardineles de concreto y postes de concreto armado,
precisandose ademds que las obras corresponden a un suelo estabilizado y que los valores
unitarios fueron calculados conforme a la Resolucién Ministerial N° 277-2025-VIVIENDA y
demaés pardmetros técnicos aplicables para procedimientos de habilitacién urbana;

Que, mediante la Carta N° 349-2026-MDP-GDT/GI/STQTVCB.RP, suscrita por el Ing.
Wilmer Condori Boza, Residente del Proyecto, con fecha 28 de abril de 2026 y dirigida al Arq.
ichel Bernal Poma, Subgerente de Desarrollo Territorial, se remitié el sustento técnico legal
elacionado con el procedimiento de habilitacién urbana de oficio de la Asociacién de Vivienda
0s Manantiales, solicitindose la evaluacion del expediente y la prosecucién del tramite
administrativo correspondiente, precisandose el cumplimiento de la Ordenanza Municipal N.°
033-2021-MPLC, asi como la conformidad técnica respecto a la viabilidad fisica y legal del predio,
adjuntandose planos, memoria descriptiva, valorizaciéon de obras y demas documentacién
sustentatoria para la emisién del acto resolutivo correspondiente;

Que, mediante el Informe N° 247-2026-MDP/SGDT-MBP-SG, elaborado por el Arq. Michel
. Bernal Poma, Subgerente de Desarrollo Territorial, de fecha 04 de mayo de 2026 y dirigido al Ing.
Mauro Naupa Moreyra, Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura, se realizé la
evaluacion integral del expediente técnico-legal de habilitacion urbana de oficio presentado por
la Asociaciéon de Vivienda Los Manantiales, verificindose la consistencia técnica de los planos,
memoria descriptiva y valorizacién de obras, determindndose que el 4rea evaluada presenta
consolidacién urbana, servicios bésicos y compatibilidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
distrito de Pichari, recomendéndose la aprobacién de la habilitacién urbana de oficio y la emisién
de la resolucién administrativa correspondiente;

Que, mediante el Informe N° 751-2026-MDP/GDTI-MNM-G, emitido por el Ing. Mauro
122 Naupa Moreyra, Gerente de Desarrollo Territorial e Infraestructura, con fecha 08 de mayo de 2026
/)y dirigido al Abog. Celestino Romin Romero, Gerente Municipal, se elevé el Informe N° 247-2026-
*/ MDP/SGDT-MBP-SG conjuntamente con el expediente técnico legal, solicitindose continuar con
el tramite administrativo para la aprobacion de la habilitacién urbana de oficio de la Asociacién
de Vivienda Los Manantiales de Pichari mediante acto resolutivo municipal, conforme a la
normativa de habilitaciones urbanas y formalizacién de predios aplicable a las municipalidades
distritales;

Que, mediante la Opinién Legal N° 410-2026-MDP-OA]/ECP, elaborada por el Abog.
Enrique Protell Calderén, Asesor Juridico de la Municipalidad Distrital de Pichari, con fecha 12
de mayo de 2026 y dirigida al Mg. Hernan Palacio Tinoco, Alcalde de la Municipalidad Distrital
de Pichari, se emiti6 opinién legal favorable respecto al procedimiento de habilitacién urbana de
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oficio de la Asociacién de Vivienda Los Manantiales, concluyéndose que el expediente cumple
con los requisitos previstos en la Ley N° 29090, el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA y
demas normas aplicables, recomenddndose la emision del acto resolutivo correspondiente y la
prosecucion del tramite registral ante la Oficina Registral de Ayacucho;

POR LO EXPUESTO y de conformidad a las facultades conferidas en la Ley N° 29090, Ley
de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, el numeral 6 del articulo 20 y el articulo
43 de la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972 y el articulo 6° del Reglamento del
Procedimiento de Habilitaciones Urbanas de Oficio aprobado por la Ordenanza Municipal N°
006-2022-MDP.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR, la habilitacién urbana de oficio de la asociacién de

0«;’\\ vivienda los Manantiales, del predio ristico de un drea de 11,962.01 m?, ubicado en el distrito de

2 /" Pichari, de la provincia de La Convencidn, del departamento del Cusco, inscrito en la partida N°

. (97 91016222 del Registro de Predios de Ayacucho, de propiedad de la asociaciéon antes indicada,

>/ inscrita en la partida N° 11174305 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de
Ayacucho.

ARTICULO SEGUNDO. - APROBAR, el Plano de Ubicacién y Localizacién (UL-01), Plano
Perimétrico (PP-01), Plano Topografico (PT-01), Plano de Trazado y Lotizacién (PTL-01), Plano
de Consolidacién Urbana (PCU-01) y sus respectivas memorias descriptivas.

ARTICULO TERCERO. - DISPONER, la inscripcién registral de la habilitaciéon urbana de oficio
v/l de la asociacién de vivienda los Manantiales, del distrito de Pichari, de la provincia de La
Convencién, del departamento del Cusco, constituido en 6 manzanas con 35 lotes, de los cuales
34 lotes son de uso vivienda y 01 lote estd destinado a recreacién publica.

Previo cambio del uso de Rustico a Urbano, de los lotes y el d4rea normativa de acuerdo con los
planos y la memoria descriptiva que forma parte de la presente resolucién.

%\ ARTICULO CUARTO.- APROBAR, el Cuadro General de Distribucién de Areas, de
\ conformidad al detalle siguiente:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

DESCRIPCION AREA PARCIAL (m?) | AREA TOTAL (m?) | % PARCIAL | % GENERAL
Area Util 5,892.89 49.26%
Area de Vivienda 5,510.91 46.07%
Equipamiento Urbano 381.98 3.19%

e Recreacion 381.98 3.19%

Publica

Area de Circulacién 6,069.12 6,069.12 50.74%
Area Total 11,962.01 100.00%

ARTICULO QUINTO. - PRECISAR, que las obras de la habilitacién urbana de oficio del predio
reconocido como asociacion de vivienda los Manantiales, estdn valorizadas en la suma de S/
60,319.15 (Sesenta mil trescientos diecinueve con 15/100 soles).
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ARTICULO SEXTO. - REMITIR, a la Municipalidad Provincial de La Convenci6n, una ejemplar
de la presente resolucién, asi como el Plano de Ubicacién y Localizacién (UL-01), Plano
Perimétrico (PP-01), Plano Topogréfico (PT-01), Plano de Trazado y Lotizacién (PTL-01), Plano
de Consolidacién Urbana (PCU-01) y su respectiva memoria descriptiva, para su conocimiento.

ARTICULO SEPTIMO. - ENCARGAR, a la Subgerencia de Desarrollo Territorial, el
cumplimiento de la presente resolucion a las mas unidades involucradas de la Municipalidad
Distrital de Pichari, y a la Oficina de Tecnologia e Informatica efectiie la publicacién del presente
acto resolutivo, en la pagina web institucional (www.muniPichari.gob.pe).

ARTICULO OCTAVO. - NOTIFICAR, a las entidades correspondientes y a la parte interesada
la presente resolucién, para su conocimiento y fines pertinentes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
MUNICIPALIDAD PISTRITAL DE PICHARI
@ LA CON CION -/CUS!

ccC

Gerencia Municipal.
Subgerencia T + anexos.
Interesado.




