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LA CONVENCION - CUSCO
Creado por Ley N° 26521
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RESOLUCION DE ALCALDLA N°284-2026-A-MDP/LC

>

Pichari, 03 de agosto de 2026

VISTOS:

El Informe Legal N° 155-2026-MDP-OGAJ/EPC, de fecha 31 de julio de 2026, Informe N
B |zl 1427-2026-MDP/GDTI-MNM-G, de fecha 27 de julio de 2026, N° 534-2026-MDP/SGDT-MBP-5G,
A cAD'\A /<)) de fecha 27 de julio de 2026, Carta N°736-2026-MDP-GDTI/SGDT/ WCB.RP, de fecha 14 de julio
¥/ de 2026, Informe Técnico Legal N°033-2026-GDT/RMM-JAMM, de fecha 14 de julio de 2026,
Oficio N° D000282-2026-COFOPRI-OZAYAC, de fecha 04 de marzo de 2026 y deméas documentos
que obran en el expediente administrativo de formalizacion del Centro Poblado Puerto Mayo, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194 de la Constitucion Politica del Pert establece que las municipalidades
provinciales y distritales son 6rganos de gobierno local con autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia, constituyendo el nivel de gobierno més cercano
a la poblacién y encargado de promover el desarrollo integral de sus respectivas
circunscripciones territoriales. Dicha autonomia comprende la facultad de ejercer actos de
. gobierno, administrativos y de administracién con sujecién al ordenamiento juridico vigente,

Que, el articulo 195 de la Constitucion Politica del Perti reconoce expresamente a los
gobiernos locales competencias para promover el desarrollo econémico local, planificar el
desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, organizar el espacio fisico y el uso del suelo,
gjecutar programas de desarrollo urbano, administrar servicios publicos locales y promover
acciones orientadas a la formalizacién de la propiedad. Estas atribuciones constituyen el
fundamento constitucional que legitima la intervenciéon de las municipalidades en los
procedimientos de saneamiento fisico legal y formalizacién predial urbana, orientados a
garantizar la seguridad juridica de la propiedad, la adecuada planificacion territorial y la
incorporacién progresiva de los asentamientos humanos al sistema formal de propiedad;

m— Que, el articulo 197 de la Constitucion Politica del Pera dispone que las municipalidades
o0 WSk N promueven, apoyan y reglamentan la participacion vecinal en el desarrollo local, ejerciendo
q& “VUBLNG\ funciones vinculadas con la gestion territorial, la planificacién urbana, la ejecucién de proyectos
IS/ Acgdighel \2) & P J B0y
pomal 2 || de infraestructura y el ordenamiento del crecimiento urbano. En dicho contexto, los procesos de
15l Y p

social, mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacion y garantizar el acceso de los
ciudadanos a los beneficios derivados de la propiedad formal y de los servicios ptblicos;

Que, conforme al articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa
en los asuntos de su competencia, y en concordancia con el articulo 55 de la misma norma, el
patrimonio municipal esta constituido por los bienes, rentas y derechos de cada municipalidad,
los cuales son administrados de manera autonoma; asimismo, el articulo 58 establece que la
inscripcion registral de los bienes inmuebles de propiedad municipal se realiza en la SUNARP a
solicitud del alcalde y sobre la base del acuerdo de concejo correspondiente, garantizando asi la
formalizacién, publicidad y seguridad juridica del patrimonio institucional.

Que, el acapite 1.4 del numeral 1) del articulo 73 de la Ley N.? 27972 - Ley Organica de
Municipalidades, modificado por la Ley N.° 31560 - Ley que otorga funciones compartidas a los
gobiernos locales en los procesos de formalizacién de la propiedad informal, ha establecido como
competencia exclusiva o compartida de las municipalidades provinciales o distritales la
organizacion del espacio fisico - uso del suelo y el saneamiento fisico-legal de las posesiones
informales;
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Que, el acapite 2.3 del numeral 2) del articulo 79 de la Ley N.® 27972 - Ley Orgénica de
Municipalidades, incorporado por el articulo 2 de la Ley N.° 31560 - Ley que otorga funciones
compartidas a los gobiernos locales en los procesos de formalizacién de la propiedad informal,
establece como una funcién especifica compartida con las municipalidades provinciales la de
promover la ejecucion del reconocimiento, verificacién, titulacion y saneamiento fisico-legal de
posesiones informales a cargo de las municipalidades distritales y, de forma subsidiaria, de las
municipalidades provinciales;

Que, el acapite 3.5 del numeral 3) del articulo 79 de la Ley N.° 27972 - Ley Orgénica de
Municipalidades, establece como una funcién especifica exclusiva de las municipalidades
distritales el reconocimiento de los asentamientos humanos y la promocion de su desarrollo y
formalizacién;

Que, en el ultimo parrafo del acdpite 4.2 del numeral 4) del articulo 79 de la Ley N.? 27972
. - Ley Organica de Municipalidades, se establece como funcion especifica compartida de las
" municipalidades distritales que, en el saneamiento de la propiedad predial, el Organismo de
Formalizacién de la Propiedad Informal (COFOPRI) acttia como érgano técnico de asesoramiento
de los gobiernos locales, para lo cual contribuye al fortalecimiento de capacidades de los
funcionarios y servidores municipales para la ejecucion de procedimientos simplificados y
estandarizados. Asimismo, ejecuta el proceso de formalizacion de la propiedad predial en los
ambitos que no estén siendo intervenidos por las municipalidades, a nivel nacional.

Que, la Ley N.° 28687, con su articulo 4.2, dispone que el proceso de formalizacion
municipal se ejecuta hasta la inscripcion de los titulos u otros instrumentos en el Registro de
| Predios de SUNARP, en armonia con la planificacion urbana.

Que, la Primera Disposicion Complementaria Final de la Ley 31560 - Ley que otorga
funciones compartidas a los gobiernos locales en los procesos de formalizacion de la propiedad -
informal; la misma que establece que las competencias que tienen las Municipalidades
Provinciales para ejecutar el proceso de formalizacién de la propiedad predial regulada en el
Titulo I de la Ley 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad
Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Bésicos, y demas normas que forman parte del
ordenamiento juridico, deben entenderse también referidas a las competencias de la
municipalidad distrital para ejecutar el proceso de formalizacion de la propiedad predial en su
respectiva jurisdiccion distrital.

Que, el articulo 5° del Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA establece que las
resoluciones, actas de conciliacion e instrumentos de formalizacién emitidos en el marco de la
formalizacion de la propiedad, dardn mérito por si solos para su inscripcion en el Registro de
\Predios. En el caso de inmatriculaciones, independizaciones, acumulaciones, subdivisiones u
otras modificaciones de los predios y demas actos inscribibles, en el marco del proceso de
formalizacion, el Registrador no podra solicitar documentos adicionales;

Que, el articulo 14 del Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA; Normas aplicables En el
proceso de formalizacion de Centros Poblados, en su etapa integral como individual, seran de
aplicacion las disposiciones contenidas en el presente capitulo y supletoriamente el Decreto
Supremo N° 013-99-MTC y demds normas complementarias y conexas;

Que, el Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA, en su Titulo II, regula los procesos de
formalizacion de posesiones informales ubicadas sobre propiedad estatal, disponiendo que la
formalizacion de los asentamientos humanos, pueblos jévenes, centros poblados y demés formas
de posesion informal, se realiza conforme a los principios de gratuidad, seguridad juridica y
funcién social de la propiedad. Dicha norma establece que la formalizacion comprende el
reconocimiento de la posesion, el saneamiento fisico-legal, la independizacion, el trazado y
lotizacién, la titulacion individual y la inscripcién en los Registros Ptblicos, siguiendo
procedimientos simplificados y estandarizados.

Que, el Decreto Supremo N.° 002-2021-VIVIENDA complementa y optimiza los
procedimientos de formalizacién predial urbana y habilitacion urbana de oficio, promoviendo la
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simplificacion administrativa, la articulacion entre entidades publicas y el fortalecimiento de los
mecanismos de acceso a la formalidad registral. En ese contexto, la actuacién municipal debe
orientarse a reducir barreras administrativas, ordenar la ocupacién urbana existente, consolidar
la informacién técnica y registral del predio, y facilitar su inscripcién ante el Registro de Predios,
garantizando seguridad juridica, publicidad registral, planificacién urbana y protecciéon de los
derechos de los beneficiarios del proceso de formalizacién.

Que, el numeral 1.2 del articulo 1 del Decreto Supremo N.° 007-2026-VIVIENDA, que
modifica el Reglamento de la Ley N.° 31056, establece que la finalidad de dicha norma es adecuar
el régimen de formalizacion de la propiedad informal a las disposiciones de la Ley N.° 32267,
incorporando reglas especificas para los terrenos estatales ocupados por posesiones informales,
ampliando el plazo de posesion hasta el 31 de diciembre de 2021 e incorporando disposiciones
relacionadas con procesos judiciales o constitucionales sobre dichos terrenos, fortaleciendo asi los
mecanismos destinados a garantizar la continuidad de los procesos de formalizacién predial y el
| acceso a la seguridad juridica de la propiedad.

Que, el Decreto Legislativo N.” 803 - Ley de Promocién del Acceso a la Propiedad Formal,
complementado por la Ley N.° 27046, crea la Comision de Formalizacion de la Propiedad
Informal - COFOPRI, como organismo rector maximo encargado de disenar y ejecutar de manera
integral, comprehensiva y rdpida un Programa de Formalizacién de la Propiedad y de su
mantenimiento dentro de la formalidad, a nivel nacional.

Que, de conformidad con lo establecido en el literal a) del articulo 18 del Decreto Supremo
N.° 013-99-MTC, concordante con el articulo 8, inciso 3, de la Ley N.° 28687, COFOPRI se
\ encuentra facultada para elaborar y aprobar los planos de trazado y lotizacién de los centros
/| poblados y asentamientos humanos que se encuentran en proceso de formalizacién, tomando en
cuenta la realidad fisica existente.

Que, el proceso de formalizacion fisica y legal del Centro Poblado “Puerto Mayo” que corre
en el expediente N 02-2026-MDP-CP, encuentra sustento, en primer término, en las disposiciones
de la Constitucion Politica del Perd, cuyo articulo 70 reconoce y garantiza el derecho de
propiedad, estableciendo que este es inviolable y debe ejercerse en armonia con el bien comun y
dentro de los limites previstos por la ley. Asimismo, los articulos 194 y 195 de la Carta Magna
reconocen la autonomia politica, econémica y administrativa de los gobiernos locales y les
atribuyen competencias en materia de planificacion del desarrollo urbano y rural,
acondicionamiento territorial, zonificacion y wurbanismo, facultades que constituyen el
fundamento constitucional para la intervencién de las municipalidades en los procedimientos de
formalizacién de la propiedad informal y ordenamiento territorial.

Que, desde la perspectiva registral, el procedimiento se sustenta en las disposiciones
contenidas en el Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por Resolucién
N.? 097-2013-SUNARP-SN, el cual regula los requisitos y formalidades para la inscripciéon de
actos juridicos vinculados a predios, asi como los principios registrales de tracto sucesivo,
especialidad, publicidad, legitimacion, prioridad, exclusividad y determinacion. Asimismo,
resulta de especial relevancia la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento
General de los Registros Publicos, que permite la inscripcion de predios aun cuando no sea
posible determinar con exactitud los linderos y medidas perimétricas del drea remanente,
siempre que exista documentacion técnica suficiente que permita acreditar la existencia y
ubicacién del predio materia de inscripcion.

Que, en materia urbanistica, el presente procedimiento se encuentra enmarcado dentro de

las disposiciones de la Ley N.° 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de

Edificaciones, que regula los procedimientos de habilitacién urbana y aprobacién de planos de

trazado y lotizacion, asi como en las normas técnicas contenidas en el Reglamento Nacional de

| Edificaciones, las cuales establecen los pardmetros minimos para la configuracion de lotes, vias,
i areas de recreacion publica y equipamientos urbanos. En consecuencia, el proceso de
formalizacién del Centro Poblado “Puerto Mayo” se desarrolla dentro de un marco normativo

integral que garantiza la legalidad del procedimiento, la seguridad juridica de los posesionarios
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Que, en materia de organizacion y competencias municipales, resulta aplicable la Ley N.°
27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, modificada por las Leyes N.os 31079 y 31560, la cual
reconoce a los gobiernos locales facultades expresas para intervenir en los procesos de
formalizacion de la propiedad informal. En tal sentido, el numeral 1 del articulo 73,
especificamente el acdpite 1.4, establece como competencia municipal la ejecucion de acciones
orientadas a la formalizacion de la propiedad informal, de conformidad con lo dispuesto por la
ey N.° 28687 y sus normas modificatorias. Asimismo, el numeral 2 del articulo 79, en su acépite
:43, atribuye a las municipalidades la competencia para aprobar habilitaciones urbanas de oficio,
Zgbn el proposito de regularizar asentamientos humanos, centros urbanos informales y centros
oblados consolidados, promoviendo el acceso a la propiedad formal y la adecuada planificacion
del desarrollo urbano.

y la adecuada planificacion urbana del ambito materia de intervencion.

Que, del andlisis de la informacién técnica, legal, catastral y social contenida en el
expediente de formalizacion, se ha determinado que la posesion informal denominada “Puerto
Mayo”, ubicada en el distrito de Pichari, provincia de La Convencién, departamento de Cusco,
retine las caracteristicas propias de un Centro Poblado, conforme a la definicién establecida en el
& numeral 3.2 del articulo 3 del Reglamento del Titulo I de la Ley N.° 28687, referido a la
¥/ Formalizacion de la Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales,
Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares, aprobado mediante Decreto Supremo
N.? 006-2006-VIVIENDA. En efecto, el ambito materia de evaluacion presenta una ocupacion
organizada, permanente y consolidada, conformada por viviendas, equipamientos urbanos, vias
de circulacion y servicios bésicos, elementos que evidencian la existencia de un nicleo urbano
estable y funcional.

Que, en aplicacién de lo dispuesto por el articulo 10 del citado Reglamento, concordado
| con el inciso 2 del articulo 8 de la Ley N.” 28687, corresponde identificar y reconocer a la posesién
informal “Puerto Mayo” como Centro Poblado para efectos del presente procedimiento de
formalizacién, toda vez que cumple con los requisitos técnicos, sociales y juridicos exigidos por
la normativa especial. Dicho reconocimiento constituye un presupuesto indispensable para la
aprobacion de los instrumentos técnicos de trazado y lotizacion, la habilitacion urbana de oficio,
la adjudicacion de lotes y la posterior titulacion individual de los posesionarios beneficiarios.

Que, mediante Ordenanza Municipal N.° 041-2022-MPLC, de fecha 15 de septiembre de
2022, la Municipalidad Provincial de La Convencién aprob¢ la adecuacion de la Municipalidad
del Centro Poblado de Puerto Mayo a la Ley N.® 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades,
modificada por la Ley N.® 31079.

Que, de la revision de los antecedentes registrales se advierte que el ambito denominado
“Puerto Mayo” forma parte del predio matriz inscrito en la Partida Electronica N.° 95000590 del
Registro de Predios de la Zona Registral N.” XIV - Sede Ayacucho, correspondiente a la Seccion
\\ Especial de Predios Rurales, el cual cuenta con un éarea original de 7'575,732.00 m? (757.5732
| hectdreas). Asimismo, mediante inscripcion registral de fecha 18 de julio de 2024, la titularidad
/ del referido predio fue transferida a favor del Gobierno Regional de Cusco, en mérito al Oficio
N.? 891-2024-GR-CUSCO/GERAGRI de fecha 28 de junio de 2024 y conforme a lo establecido en
el articulo 7 del Reglamento de la Ley N.? 31145.

Que, el predio matriz fue objeto de dos procedimientos de modificaciéon de éarea e
independizacion: el primero, inscrito en el Asiento B00004, sustentado en las Resoluciones
Gerenciales Regionales N° 454-2024-GR-CUSCO/GERAGRI y 528-2024-GR-CUSCO/GERAGR],
mediante las cuales se independizaron veintitin (21) predios; y el segundo, inscrito en el Asiento
B00005, sustentado en la Resolucion Gerencial Regional N.° 521-2025-GR-CUSCO/GERAGRI y
el Oficio N.° 2677-2025-GR-CUSCO/GERAGRI, mediante los cuales se independizaron
veinticuatro (24) predios adicionales. Como resultado de dichos actos registrales, el predio matriz
mantiene actualmente un drea remanente de 722.6494 hectareas, inscrita a favor del Gobierno
Regional de Cusco, encontrandose dentro de dicha drea remanente el predio materia del presente
procedimiento, denominado “Centro Poblado Puerto Mayo”, cuya independizacién se pretende
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formalizar.

Que, la Municipalidad Distrital de Pichari, mediante Acuerdo de Concejo N° 189-2025-

MDP/CM, de fecha 22 de diciembre de 2025, comunicé su decisién de asumir de manera directa

los procesos de saneamiento fisico legal de treinta (30) predios urbanos y/o ruasticos ubicados en

su jurisdiccion, entre los cuales se encuentra expresamente el predio denominado “Puerto Mayo”.

mediante Oficio N.” D000282-2026-COFOPRI-OZAYAC, de fecha 04 de marzo de 2026, suscrito

por el jefe de la Oficina Zonal Ayacucho de COFOPRI, y remitido a la Municipalidad Distrital de

T Pichari, se informoé que las acciones de formalizacion a cargo de COFOPRI se ejecutan de oficio y
ﬁQ _ OQ de manera progresiva, sefalando ademas que, revisado el Sistema Integrado de Formalizacion -
o Bis ¢

NGENESIS y el Plan Operativo Institucional 2026, no se habfa programado intervenciéon sobre
dicho ambito. En consecuencia, se reconoce que el predio “Puerto Mayo” forma parte de los
ambitos cuyo saneamiento fisico legal sera asumido directamente por la Municipalidad Distrital
de Pichari;

Que, la competencia de la Municipalidad Distrital de Pichari para llevar a cabo el presente
procedimiento de formalizacion de la propiedad informal se fundamenta en lo dispuesto por el
articulo 73, numeral 1, acapite 1.4, de la Ley N.® 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades,
modificado por la Ley N.° 31560, que establece expresamente la competencia municipal en
materia de formalizacion de la propiedad informal. Asimismo, el articulo 79, numeral 2, acapite
2.3, de la misma ley, modificado por la Ley N.° 31560, otorga competencia a las municipalidades
para aprobar habilitaciones urbanas de oficio.

Que, el levantamiento topografico del predio se ha realizado bajo el sistema de referencia
Datum WGS84, proyeccion UTM, Zona 18L, con coordenadas Este (X) y Norte (Y) en unidades
de metros, conforme a la Memoria Descriptiva del Plano Perimétrico del Predio Puerto Mayo, el
redio cuenta con delimitacion precisa mediante coordenadas UTM - WGS84, con un &rea
de 61,141.08 m? (6.1141 Has) y un perimetro de 1,279.33 ml, seguin consta en la referida memoria
descriptiva y en el Plano Perimétrico de Codigo N. 00002-2026-CUI 2616323.

Que, los linderos y colindancias del predio son los siguientes:

Limite Colindancia

Norte Partida Registral N.” 92004060

Este Partida Registral N.° 95000590

Sur Gobierno Regional de Cusco - P.E. 95000590
Oeste Franja Marginal

Que, el Centro Poblado de Puerto Mayo constituye un asentamiento humano consolidado
y formalmente reconocido por la Municipalidad Provincial de La Convencién mediante
Ordenanza Municipa] N° 041 2022 MPLC instrumento normativo que rah’ﬁca su existencia

un1c1pal propios. Asimismo, la ocupacion del ambito materla de evaluacion se sustenta en una
:’*‘ osesion informal reconoada por la autorldad mumc1pal competente a través de las respectlvas

mismo modo, se verifica que el centro poblado se encuentra en funcionamiento desde una fe( ha
anterior a la aprobacion de la Ordenanza Municipal N.° 022-2008-MPLC, mediante la cual se
efectu6 su primera adecuacion, acreditdndose asi una ocupacion continua y permanente en el
tiempo.

Que, de la evaluacion técnica realizada se observa ademas que el predio presenta una
consolidacién urbana significativa, evidenciada por la existencia de una estructura urbana
definida conformada por manzanas, lotes y vias de acceso, conforme a la delimitacion y
organizacion territorial reconocidas en los anexos aprobados por el articulo tercero de la
Ordenanza Municipal N.° 041-2022-MPLC. Asimismo, las manzanas que integran el &mbito del
proyecto de trazado y lotizaciéon cuentan con cobertura de servicios bésicos, disponiendo de redes
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matrices de agua potable y energia eléctrica tanto para uso publico como domiciliario, situacion
que acredita un elevado grado de consolidacion urbana y condiciones favorables para la
formalizacion fisica y legal del centro poblado.

Que, el Plano Perimétrico ha sido elaborado por profesional competente, el Ing. Juan
Antonio Maury Maury, de conformidad con la normativa técnica aplicable, el referido plano
contiene la delimitacién precisa del drea ocupada por el Centro Poblado “Puerto Mayo”, con un
perimetro de 1,279.33 ml y un area de 61,141.08 m? (6.1141 Has.), conforme los datos técnicos
contenidos en el plano, de la inspeccién realizada en campo por el Equipo Técnico del proyecto
CUI 2616323, se ha verificado que el drea ocupada por el Centro Poblado “Puerto Mayo” se
encuentra conformada por la suma del drea a independizar de 61,141.08 m? (6.1141 Has.),
correspondiendo su drea perimétrica a la realidad fisica existente.

Que, mediante el Informe Técnico Legal N.° 033-2026-GDT/RMM-JAMM, de fecha 01 de
junio de 2026, elaborado por el Abog. Robinson Maury Maury, Especialista Legal en Saneamiento
Fisico Legal I, y el Ing. Juan Antonio Maury Maury, Especialista Técnico en Saneamiento Fisico
Legal III, dirigido al Ing. Wilmer Condori Boza, Residente del Proyecto CUI 2616323, se desarroll6
el andlisis técnico y legal respecto de la viabilidad de la independizacién del predio denominado
“Centro Poblado Puerto Mayo”, ubicado en el distrito de Pichari, provincia de La Convencion,
departamento del Cusco. El informe concluye que existe viabilidad técnica y legal para la
independizaciéon del predio, al verificarse la coherencia entre la documentacion técnica, la
realidad fisica, los antecedentes registrales y el marco normativo aplicable. Asimismo,
recomienda continuar con el procedimiento de formalizacién predial urbana, habilitacion urbana
de oficio, elabora(:lon y aprobacxén del Plano de Trazado y Lohzacu’)n aprobauon del Cuadro

Que, mediante el Informe Técnico Legal N.® 038-2026-GDT/RMM-JAMM, de fecha 22 de
junio de 2026, elaborado por el Abog. Robinson Maury Maury, Especialista Legal en Saneamiento

\\«)// Fisico Legal I, y el Ing. Juan Antonio Maury Maury, Especialista Técnico en Saneamiento Fisico

Legal III, dirigido al Ing. Wilmer Condori Boza, Residente del Proyecto CUI 2616323, se evalu6 la
viabilidad técnica y legal de la lotizacién, aprobaciéon del Plano de Trazado y Lotizacién,
adjudicacion de lotes y aprobacién del Cuadro General de Distribucién de Areas del predio
denominado “Puerto Mayo”, ubicado en el distrito de Pichari, provincia de La Convencion,
departamento del Cusco. Del andlisis efectuado se determiné que el ambito cuenta con una
organizacion urbana consolidada, conformada por nueve manzanas y ciento diez lotes,
verificdndose el cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley N.? 28687, la Ley N.° 31560
y el Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA. En consecuencia, se recomienda aprobar el Plano
de Trazado y Lotizacion, el Cuadro General de Distribucion de Areas, la adjudicacion de los lotes
resultantes y continuar con el procedimiento de formalizacién e inscripcién registral
correspondiente.

Que, del diagnostico técnico legal realizado, se tiene que el Centro Poblado “Puerto Mayo”
no cuenta con Plano de Trazado y Lotizacién aprobado por entidad competente alguna respecto

| del area que ocupan; en virtud de lo dispuesto en el literal a) del articulo 18 del Decreto Supremo

N.° 013-99-MTC, concordante con el articulo 8, inciso 3, de la Ley N.° 28687, se ha procedido a
elaborar el Plano de Trazado y Lotizacién de Cédigo N.? 00002-2026-CUI 2616323, tomando en
cuenta la realidad fisica existente del Centro Poblado mencionado, el Plano de Trazado y
Lotizacion (PTL-01) establece la distribucion de 112 lotes distribuidos en 09 manzanas, con areas
y perimetros definidos, conforme al siguiente detalle:

CUADRO DE MANZANAS Y LOTES

Manzana N° Lotes Area (m?)
A 3 15,184.00
B 19 4,305.02
C 6 1,398.75
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D 8 2,228.65
E 9 4,472.01
F 22 4,473.62
G 4 7,191.00
H 22 4,490.61
I 19 4,365.09
TOTAL 112 48,108.75

Que, de los 112 lotes, 105 corresponden a lotes de vivienday 07 corresponden a
equipamiento urbano, detalldndose los tltimos en el siguiente cuadro:

LOTES DE EQUIPAMIENTO URBANO

Equipamiento Manzana Lote Area (m?)
Educacién A 1 5,204.18
Educacién A 2 4,981.43
Deporte A 3 4,998.39
Posta D 1 792.53

IS SN Balneario G 1 1,029.57

V /R ‘

sl ases Balneario G 2 5,059.04
Piscina G 1 287.40

Que, el Plano de Trazado y Lotizacién se ajusta a la configuracién urbana existente del
Centro Poblado de Puerto Mayo y cumple con los parametros técnicos establecidos en el
Reglamento Nacional de Edificaciones.

Que, el Cuadro General de Distribucién de Areas del Centro Poblado “Puerto Mayo” ha
sido elaborado en base a la informacién técnica contenida en los planos y la memoria descriptiva,
conforme al siguiente detalle:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

DESCRIPCION AREA AREA TOTAL PARCIAL | GENERAL
PARCIAL
; o 1 AREA UTIL 48108.75 78.69%
/7/\% Ary. Michel c’/ 7 575 %
{ Z(Bern; mals | -AREA VIVIENDA 25,756.21 42.13%
\ 2\ SUBGERBNTE DE /5 |
\*( ?EES ggﬁo f/ -AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO 22,352.54 36.56%
. AR S/
(4) <
e, .0“,0\&’ / -RECREACION PUBLICA 6,376.01 10.43%
-REACREACION BALNEARIO 6,088.61 9.96%
-PISCINA 287.40 0.47%
-SERVICIOS PUBLICOS | 15,976.53 26.13%
COMPLEMENTARIOS
-EDUCACION 10,185.61 16.66%
-POSTA 792.53 1.30%
-DEPORTE 4,998.39 8.17%
2 AREA DE CIRCULACION 13,032.33 21.31%
3 AREA TOTAL 61,141.08 100.00%
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Que, el Equipo Técnico Legal del proyecto CUI 2616323, de la inspeccion realizada en
campo y verificada la informacién registral, ha establecido la existencia de tres predios inscritos
a favor de terceros que se encuentran dentro del poligono que comprende el drea perimétrica que
ocupa el Centro Poblado Puerto Mayo.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15, numeral 15.2, del Reglamento de
la Ley N.° 28687, aprobado por Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA, concordante con el
articulo 39 del Texto Unico Ordenado de la Ley de Promoci6n del Acceso a la Propiedad Formal,
aprobado por Decreto Supremo N.° 009-99-MTC, se ha procedido a efectuar la publicacion de las
partidas registrales correspondientes a los predios individuales inscritos en el Registro de
Predios.

Que, al no haberse presentado reclamacién alguna durante el periodo de publicacion,
resulta necesario asignar la nomenclatura de manzana y lote; disponer la correspondiente
anotacion de correlacién de la partida registral inscrita en el Registro de Predios de la Oficina
! Registral de Huanta; y rectificar el area, medidas perimétricas y colindancias de los predios
' inscritos, conforme se describe en el Plano de Trazado y Lotizacién N. 00002-2026-CUI 2616323
y el siguiente cuadro:

CUADRO DE RECTIFICACION DE PARTIDAS REGISTRALES Y CORRELACION REGISTRAL

N° Partida Registral Nomenclatura Area Inscrita (m?) Area Rectificada (m?)
Asignada
1 92009066 | Manzana A / Lote 1 5,000.00 5,204.18
2 92009072 | Manzana A / Lote 2 5,000.00 4,981.43
TOTAL 10,000.00 10,185.61

Que, de la evaluacion de la documentacién técnica y legal obrante en el expediente, asi
como de las inspecciones de campo efectuadas por el equipo responsable del proceso de
formalizacién, se ha verificado que los ocupantes del Centro Poblado “Puerto Mayo” ejercen una
posesion que retine las caracteristicas exigidas por la normativa vigente, toda vez que esta se
desarrolla de manera pacifica, sin perturbaciones ni controversias posesorias registradas por

ublica, por tratarse de una ocupacion visible, conocida y reconocida por la comunidad, cuya
existencia ha sido corroborada durante las verificaciones de campo; y directa, al ejercer los
posesionarios actos materiales de dominio y aprovechamiento sobre los lotes que ocupan.

Que, se ha realizado la calificacion individual de cada posesionario, verificando el
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley N.° 28687 y su reglamento, aprobado por
Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA, concluyéndose que los posesionarios calificados
cumplen con todos los requisitos para acceder a la adjudicacion gratuita de los lotes que ocupan.

Que, el articulo 16 del Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA establece que, aprobada
una habilitaciéon urbana, se procede a la adjudicacién de los lotes a titulo gratuito a favor de los
posesionarios calificados; la gratuidad de la adjudicacién se fundamenta en el principio de
funcion social de la propiedad, que reconoce el derecho de los ocupantes a regularizar su
situacion, y en la politica de formalizacion de la propiedad informal, que busca reducir la
informalidad y garantizar el acceso a la propiedad, la adjudicacion a titulo gratuito de los lotes
de vivienda se encuentra prevista en el articulo 16 del Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA,
siendo legalmente procedente; de la revisién de los antecedentes registrales y de la informacion
cartografica disponible, no se ha identificado superposicién del predio “Puerto Mayo” con
predios de terceros. El predio se encuentra dentro del ambito del predio matriz inscrito en la
Partida Electrénica N.° 95000590, y los lotes resultantes han sido delimitados conforme a los
linderos y medidas perimétricas establecidas en el levantamiento topograéfico.

Que, de la revision integral de la informacién técnica, legal y registral contenida en el
expediente, no se ha tomado conocimiento de la existencia de procesos judiciales, acciones de
prescripcién adquisitiva de dominio, demandas de desalojo, medidas cautelares, litigios sobre
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propiedad o posesion, ni de cualquier otra controversia judicial o administrativa que afecte al
predio denominado “Puerto Mayo” o a los lotes que integran su &mbito territorial. Asimismo, de
las inspecciones de campo y del analisis de la documentacion técnica correspondiente, se ha
verificado que el drea materia del presente procedimiento no presenta zonas calificadas como de
riesgo no mitigable que constituyan impedimento para su formalizacién, observandose
condiciones que permiten el desarrollo y consolidacion de las actividades urbanas existentes. Del
mismo modo, se ha constatado que los equipamientos urbanos existentes dentro del ambito
evaluado no se encuentran ubicados en areas de riesgo ni presentan condiciones que requieran
medidas especiales de proteccion, encontrandose debidamente identificados y delimitados en el
Cuadro Resumen de Equipamientos del Predio, comprendiendo dreas destinadas a educacién,
salud, deporte, recreacion y otros servicios de interés publico, lo que garantiza la adecuada
planificacién urbana y la sostenibilidad del proceso de formalizacion fisica y legal del Centro
Poblado Puerto Mayo.

Que, en el presente caso, el predio remanente de la Partida Registral N.” 95000590, luego
de la independizacién del Centro Poblado “Puerto Mayo”, queda reducido a un area de 716.5353
Has, y si bien no es posible determinar todos los datos técnicos del lote remanente debido a que
\ el plano de los titulos archivados no cuenta con elementos técnicos que permitan determinar su
i ambito de manera exacta, el presente tramite se acoge a la Cuarta Disposicion Complementaria y
Final del Reglamento General de los Registros Piblicos.

Que, el expediente administrativo se inicia con la Memoria Descriptiva del Plano
Perimétrico del Centro Poblado Puerto Mayo, de fecha 11 de junio de 2026, elaborada por el Ing.
Juan Antonio Maury Maury en su calidad de profesional responsable, documento que constituye
%\ el sustento técnico primigenio del procedimiento al establecer la ubicacién exacta del predio en
= | el distrito de Pichari, provincia de La Convencién, departamento de Cusco, y detallar sus linderos
y colindancias: por el Norte con el Gobierno Regional de Cusco (Partida Electrénica N.°
95000590), por el Este con la misma entidad, por el Sur con la Faja Marginal, y por el Oeste con la
Partida Registral N.° 92004060, certificando mediante un levantamiento topografico
georreferenciado al sistema UTM - WGS84 un perimetro total de 1,272.36 ml y un drea de
60,821.04 m?, sentando asi las bases geométricas y catastrales para todo el proceso de
formalizacion.

Que, posteriormente, en el mes de junio de 2026 (sin dia especifico), se elabora la Memoria
Descriptiva de Independizacion de Predio Rustico, la cual, si bien no consigna un redactor
directo, se desprende que fue preparada por el equipo técnico del proyecto y suscrita por el Arq.
Michel Bernaola Poma como Subgerente de Desarrollo Territorial, documento que amplia el
contexto registral al senalar que el predio denominado "Centro Poblado Puerto Mayo" se
desprende de la Partida Registral N.° 95000590, cuyo predio matriz, de titularidad del Gobierno
Regional de Cusco, ha sufrido dos procesos previos de modificacién de drea e independizacion,
describiendo que el area a independizar es de 60,821.04 m? (6.0821 Has) con un perimetro de
| 1,272.36 ml, y que, luego de la sustraccion de esta area, el predio remanente queda reducido a
=) 716.5673 Has, acogiéndose expresamente a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del
Reglamento General de los Registros Publicos debido a que no es posible determinar todos los
datos técnicos del lote remanente con la exactitud requerida por los planos de los titulos
archivados.

Que, el 14 de julio de 2026, se emite el Informe Técnico Legal N°033-2026-GDT/RMM-
JAMM, redactado por el Abog. Robinson Maury Maury, Especialista Legal en Saneamiento Fisico
Legal, y el Ing. Juan Antonio Maury Maury, Especialista Técnico en Saneamiento Fisico Legal III,
informe dirigido al Residente del Proyecto CUI 2616323 que realiza un andlisis multidisciplinario
verificando la coherencia entre la realidad fisica del predio, la documentacion técnica, los
antecedentes registrales y la normativa nacional, concluyendo que la independizacion del area
de 60,821.04 m? es TECNICAMENTE VIABLE por su delimitacién precisa con coordenadas UTM
- WGS84; LEGALMENTE PROCEDENTE al ampararse en la Ley N.° 28687, Ley N.° 31056, Ley
N.° 31560 y el Decreto Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA; y REGISTRALMENTE INSCRIBIBLE,
pues el acto administrativo que se emita constituye titulo suficiente para su inscripcién en el
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Registro de Predios de la SUNARP, sentando asi las bases juridicas para la continuidad del
procedimiento.

Que, en la misma fecha del 14 de julio de 2026, se suscribe la Carta N°736-2026-MDP-
GDTI/SGDT/WCB.RP, a cargo del Ing. Wilmer Condori Boza en su condicion de Residente del
Proyecto, documento mediante el cual el residente emite opinién técnica favorable y declara
PROCEDENTE el tramite administrativo, tras verificar que el drea de 60,821.04 m? no presenta
conflictos de linderos ni superposiciones, que el plano de trazado y lotizacién organiza el drea en
10 manzanas y 113 lotes, que responden a los los usos y costumbres de la localidad,
-lirecomendando la continuacion del procedimiento para garantizar la seguridad juridica de los
beneficiarios, adjuntando para tal efecto los planos, la memoria descriptiva, el informe técnico

legal, la resolucién proyectada y un CD.

Que, el 27 de julio de 2026, el Arq. Michel Bernaola Poma, en su calidad de Subgerente de
Desarrollo Territorial, suscribe el Informe N°534-2026-MDP /SGDT-MBP-SG, dirigido al Gerente
Y de Desarrollo Territorial e Infraestructura, documento que tiene por objeto la evaluacion técnica
del expediente administrativo completo, verificando la correspondencia y consistencia entre los
planos, memorias descriptivas, cuadros de &reas e informes técnicos que conforman el
expediente, constatando que el predio cuenta con una delimitacion georreferenciada de 60,821.04
TR\ m?y una configuracién urbana establecida en 10 manzanas y 113 lotes, concluyendo el subgerente
~JN, que, en virtud de los informes técnico-legales previamente emitidos los cuales concluyen la
- \ 2\ viabilidad del proyecto, esta subgerencia emite OPINION TECNICA FAVORABLE respecto de
A \ *lla consistencia del expediente y recomienda la continuacién del procedimiento, precisando no

\¢, é}iobstante que la presente opinion se limita a verificar la consistencia documental y no constituye
‘ ‘e"'?cﬁ\o;ﬂ un pronunciamiento sobre la legalidad del procedimiento ni reemplaza el andlisis juridico de la
‘ S autoridad competente, dejando la responsabilidad de la veracidad de la documentacién en los
profesionales que la suscriben y en la Residencia del Proyecto.
|

Que, el 30 de julio de 2026, se emite el Informe N°1427-2026-MDP/GDTI-MNM-G, es
referenciado como el documento que da inicio al tramite de elevacion, cuyo contenido esencial se
infiere como el informe técnico que origina la necesidad de un pronunciamiento legal para la
continuacién del procedimiento de formalizacién, sirviendo como el vinculo entre el analisis
técnico y la decision final de la autoridad edil, formando parte de los actuados que se elevan para
la resolucién correspondiente.

Que, finalmente, el 31 de julio de 2026, se suscribe el Informe Legal N° 155-2026-MDP-
OGAJ/EPC, redactado por el Abg. Enrique Pretell Calderén, Asesor Juridico de la Municipalidad
Distrital de Pichari, documento mediante el cual el asesor eleva a despacho del sefior Alcalde el
informe de fecha 30 de julio y demads actuados, a fin de que, en el marco de la Ley N°28687, Ley
\ de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad Informal, la Ley N°31056, y
va)% |la Ley N°31560 que otorga funciones compartidas a los gobiernos locales en formalizacion, se

'/ proceda con la CONTINUIDAD del tramite de Aprobacién de la Independizacién del predio
7/ rustico "Centro Poblado Puerto Mayo", fundamentando su elevacion en la conformidad de lo
solicitado por los responsables del Proyecto de Mejoramiento de Servicios y lo expuesto por el
Especialista Legal y el Especialista Técnico en el Informe Técnico Legal N°038-2026 y su
complemento mediante el Informe N°534-2026, concluyendo asi la fase de analisis y preparacion
para la emision del acto resolutivo correspondiente, elevando el expediente que consta de 90
folios para la decision final del Alcalde.

Que, de conformidad con las facultades conferidas por la Ley N.” 27972 - Ley Orgénica de
Municipalidades, la Ley N.° 28687, la Ley N.¢ 31056, la Ley N.° 31560, la Ley N.? 31145, el Decreto
Supremo N.° 006-2006-VIVIENDA, el Decreto Supremo N.° 002-2021-VIVIENDA, el Decreto
Supremo N.° 005-2026-VIVIENDA, el Decreto Supremo N.° 014-2022-MIDAGR], el Reglamento
Nacional de Edificaciones, el Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, la Resolucién
N.° 00059-2026-SUNARP/SN, y demés normas aplicables;

ESTANDO, en ejercicio de facultades conferidas a este despacho por el numeral 6 del
Art.20° de la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972,




£ MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHARI

LA CONVENCION - CUSCO
Creado por Ley N 26521
“ANO DE LA RECUPERACION y CONSOLIDACION DE LA ECONOMIA PERUANA’

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - IDENTIFICAR Y RECONOCER al Centro Poblado “Puerto Mayo”,
ubicado en el distrito de Pichari, provincia de La Convencién, departamento de Cusco, como
posesion informal para efectos de su formalizacién, con un area de 61,141.08 m? (6.1141 Has) y
un perimetro de 1,279.33 ml, debidamente delimitado mediante coordenadas UTM - WGS84,
conforme al Plano Perimétrico y a la Memoria Descriptiva del Plano Perimétrico del Predio
Puerto Mayo.

ARTICULO SEGUNDO. - RECTIFICAR las partidas registrales N.° 92009066 y N.° 92009072,
asignando la nomenclatura de Manzana A / Lote 1 y Manzana A / Lote 2, respectivamente, y
rectificando el area, medidas perimétricas y colindancias de los predios inscritos, conforme al
siguiente detalle:

N° | Partida Nomenclatura Area Inscrita (m?) Area Rectificada
Registral Asignada (m?)

1 92009066 Manzana A / Lote 1 5,000.00 5,204.18

2 | 92009072 Manzana A / Lote2 | 5,000.00 4,981.43

ARTICULO TERCERO. - INDEPENDIZACION el rea ocupada por el Centro Poblado “Puerto
Mayo”, con un érea de 61,141.08 m? (6.1141 Has) y un perimetro de 1,279.33 ml, debidamente
. delimitada mediante coordenadas UTM - WGS84, conforme al Plano Perimétrico a favor de la

/<

5/ con un area de 61,141.08 m? (6.1141 Has) y un perimetro de 1,279.33 ml, debidamente
# georreferenciado en coordenadas UTM - WGS84, Zona 18L, para su inscripcion en el Registro de
Predios de la Oficina Registral de Pichari, Zona Registral N.® XIV - Sede Ayacucho.

ARTICULO QUINTO. - APROBAR el Plano de Trazado y Lotizacion del Centro Poblado
“Puerto Mayo”, que establece la distribucién de 112 lotes distribuidos en 09 manzanas, con dreas
y perimetros definidos, conforme al detalle contenido en el considerando noveno de la presente
Resolucién, tomando en cuenta la realidad fisica existente del centro poblado.

ARTICULO SEXTO. - APROBAR el Cuadro General de Distribucién de Areas del Centro
Poblado “Puerto Mayo”, conforme al siguiente detalle:

DESCRIPCION AREA PARCIAL AREA TOTAL PARCIAL | GENERAL
1 AREA UTIL 48108.75 78.69%
-AREA VIVIENDA 25,756.21 42.13%
-AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO 22,352.54 36.56%
-RECREACION PUBLICA 6,376.01 10.43%
-REACREACION BALNEARIO 6,088.61 9.96%
-PISCINA 287.40 0.47%
- SERVICIOS PUBLICOS 15,976.53 26.13%
COMPLEMENTARIOS
-EDUCACION 10,185.61 16.66%
-POSTA 792.53 1.30%
-DEPORTE 4,998.39 8.17%
2 AREA DE CIRCULACION 13,032.33 21.31%
3 AREA TOTAL 61,141.08 100.00%

ARTICULO SEPTIMO. - DISPONER la inscripcién ante la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos - SUNARP, Oficina Registral de Ayacucho, Zona Registral N.” XIV - Sede
Pichari, de la independizacion del predio denominado “Centro Poblado Puerto Mayo”, del Plano
de Trazado y Lotizacién, del Cuadro General de Distribucion de Areas, conforme al Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios. Asimismo, disponer la inscripcion del predio remanente
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de la Partida Registral N.? 95000590, de conformidad con la Cuarta Disposicion Complementaria
y Final del Reglamento General de los Registros Publicos.

ARTICULO OCTAVO. - ENCARGAR a las dreas competentes de la municipalidad de Pichari
la ejecucion de la presente Resolucion, incluyendo las coordinaciones interinstitucionales con la
Municipalidad Provincial de La Convencién, la Municipalidad Distrital de Pichari, la
Municipalidad del Centro Poblado de Puerto Mayo, la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos - SUNARP, la Autoridad Nacional del Agua - ANA, la Superintendencia de
Bienes Nacionales - SBN, el Servicio Nacional Forestal y de Fauna Silvestre - SERFOR vy el
Ministerio de Cultura, a fin de asegurar la compatibilidad de los instrumentos técnicos y la
continuidad del proceso de formalizacion.

ARTICULO NOVENO. - NOTIFICAR la presente Resolucién a la Municipalidad Provincial de
La Convencion, a la Municipalidad Distrital de Pichari, a la Municipalidad del Centro Poblado
de Puerto Mayo, a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, y a los
posesionarios del Centro Poblado de Puerto Mayo, para los fines pertinentes. Asimismo, disponer
la publicacion de la presente Resolucién en el portal institucional de COFOPRI y en los carteles
de la Municipalidad Distrital de Pichari y de la Municipalidad del Centro Poblado de Puerto
Mayo.

ARTICULO DECIMO. - DEJAR SIN EFECTO todas las resoluciones que se opongan a la
presente, y ponerla en conocimiento de las instancias correspondientes para los fines de ley.

ARTICULO OCTAVO.- PRECISAR, que la presente Resolucion se sustenta en el principio de
presuncioén de veracidad, el principio de buena fe procedimental y el principio de confianza en la
=1 é‘\ actuacion de los 6rganos técnicos y administrativos de la Entidad, previstos en el Texto Unico
?{’;Ordenado de la Ley N.° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
/é‘?"y mediante Decreto Supremo N.° 006-2026-JUS; los funcionarios, servidores y el Especialista Legal
27 en Saneamiento Fisico Legal que suscribieron los informes técnicos y legales asumen
responsabilidad, en el ambito de sus competencias, respecto de la veracidad, legalidad, exactitud
y contenido de la informacién proporcionada, asi como de la procedencia técnica y juridica de la
independizacion del predio rastico, conforme a las normas que regulan la responsabilidad
administrativa, civil y penal que corresponda.

REGISTRESE, COMUN{QUESE Y CUMPLASE.

n Palacios Tinoco
ALCALDE

--------



